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Ayuntamiento de Sestao
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] CONVENIO DE COLABORACION
ENTRE LA SOCIEDAD PUBLICA SESTAO BERRI 2010 S.A. Y EL AYUNTAMIENTO DE SESTAO PARA
LA GESTION DEL PARQUE MUNICIPAL DE VIVIENDAS EN ALQUILER

En Sestao, a 9 de Mayo de 2008

REUNIDOS

_  DE UNA PARTE : DON JOSE LUIS MARCOS MERINO, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de
Sestao.

- Y DE LA OTRA : DON LUIS CARLOS DELGADO ORTIZ , mayor de edad, con D.N.I n® 22752633~
K, en nombre y representacion de la Sociedad Sestao Berri 2010 SA , inscrita en el Registro
Mercantil de Bizkaia, al Tomo 4580, Folio 124, hoja n° BI-43231, inscripcion primera, con domicilio
social en Sestao Plaza del Kasko s/n, con CIF A-95378014. Actla en su condicion de Director
Gerente de la misma para lo que fue nombrado y facultado mediante escritura de apoderamiento de
fecha 9 de Julio de 2007 otorgada ante el Sr. Notario D. Antonio Jose Martinez Lozano, bajo el
nimero de su protocolo 3253, que asegura vigente en todos sus extremos.

INTERVIENEN

_  D. JOSE LUIS MARCOS MERINO, en el ejercicio de su cargo, en nombre y representacion del
Ayuntamiento de Sestao.

_ D.LUIS CARLOS DELGADO ORTIZ, en nombre y representacion de la sociedad antes citada.
Reconociéndose mutuamente capacidad legal para obligarse exponen los siguientes

ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Sestao tiene en su patrimonio ciento veinte (120) viviendas cuyo destino es el
arrendamiento, correspondiéndole las actuaciones necesarias para el adecuado mantenimiento y gestion de
las mismas. La mayor parte de estas viviendas se encuentran situadas en el ambito de Los Bafios vy
Autonomia, estando incluida esta zona dentro de las de actuacion en el Plan Director “Integrando Acciones”
para la mejora de la convivencia y revitalizacion del barrio.

Adscrita al citado Ayuntamiento, y en virtud al Convenio entre el Ayuntamiento de Sestao y el
Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales de Octubre 2004, estéa la sociedad publica Sestao Berri 2010

S.A.

La sociedad publica Sestao Berri 2010 S.A. , tiene por objeto social, la regeneracion, rehabilitacion e
intervencion socio-urbanistica en los ambitos de actuacion de SIMONDROGAS, TXABARRI EL-SOL, LOS
BANOS , entre otros, pudiendo realizar la gestion integral del parque de viviendas en alquiler dentro del
municipio de Sestao.
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Su capital social esta formada por la participacion del Ayuntamiento de Sestao y el Departamento de
Vivienda y Asuntos Sociales al 50%, las cuales son instituciones exentas de lucro mercantil entre cuyos
objetivos figura el desarrollo de actividades que, directa o indirectamente, contribuyan al desarrollo de su
zona de actuacion, incluido el ambito social, relacionandose, a tal efecto, con las instituciones publicas
competentes.

El Plan Director “Integrando Acciones”, que estructure la Rehabilitacion Urbana y Social, mediante
Acciones Integradas, en los barrios de Chavarri, Urbinaga, Simondrogas, Rivas y Los Bafios, en Sestao
aprobado por el Pleno municipal de fecha 17-06-2004 y en la Comisién Directiva de fecha 14-04-2005, se
plantea como objetivo estratégico, entre otros, el refuerzo de politicas de vivienda para el municipio de
Sestao en las que se promueva el alquiler de vivienda, y la mejora de las condiciones de convivencia bajo
una gestion integrada de diferentes ambitos de actuacion.

v

Hasta la fecha, las viviendas propiedad del Ayuntamiento de Sestao, cedidas a sus adjudicatarios
en régimen de alquiler , estan siendo gestionadas directamente por el Ayuntamiento de Sestao,
O/ constatdndose que un amplio nimero de viviendas sociales en alquiler estan enmarcadas como objeto de
/ intervencion social en el Plan de Intervencion de Los Bafios aprobado en Consejo de Administracion de la
Sociedad Sestao Berri en Octubre de 2006 y para una mayor eficaz en la gestion aconseja adoptar medidas
que ayuden a mejorar la gestion y conservacion de dicho parque de viviendas y mejora de las condiciones

de convivencia del barrio..

vV

De acuerdo con todo lo anterior, el presente Convenio de Colaboracion tiene por objeto atender a la
cooperacion entre las partes firmantes para conseguir que ambas satisfagan sus objetivos, cuales son la
\ ejecucion de las obligaciones como propietario en el caso del Ayuntamiento de Sestao y gestionar viviendas
\& J—en alquiler desde la perspectiva social, no lucrativa y de desarrollo comunitario propia de sus participes
™ / mayoritarios en el caso de la Sociedad Sestao Berri 2010 S.A.

‘ \
\\ Vi
&
(‘J\ Estando ambas partes de acuerdo en sus respectivos intereses han decidido formalizar el presente
oo % Convenio de Colaboracion conforme a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

El presente Convenio tiene por objeto plasmar las condiciones por las cuales se llevara la colaboracion
entre el Ayuntamiento de Sestao y la Sociedad Sestao Berri 2010 para la administracién, gestion vy
conservacion del grupo de viviendas perteneciente a dicha Administracion y cedidas en régimen de
arrendamiento.

La identificacion de las viviendas afectadas por el Presente Convenio de Colaboracion se detalla mediante
anexo al presente documento.

[y |
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SEGUNDA.- COMPROMISO DE LAS PARTES

[y

1.

La Sociedad SESTAO BERRI 2010 S.A. asume los siguientes compromisos :

a) En general, la administracion, gestion y conservacion del grupo de viviendas detallado en el
anexo al presente Convenio de Colaboracion.

b) En particular,

- La recaudacion de los importes a satisfacer por los adjudicatarios de las viviendas en
concepto de alquiler. Esta obligacion de la Sociedad SESTAO BERRI 2010 S.A. incluye el
célculo de la actualizacion de los alquileres a satisfacer por los inquilinos, en funcién de la
normativa de Vivienda de Proteccion Oficial vigente en la Comunidad Autonoma del Pais Vasco
ylo en su defecto seglin la normativa que rige cada contrato de arrendamiento ya firmado.

- La gestion de los gastos generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus
servicios, cargas o responsabilidades, es decir, el mantenimiento, conservacion y mejora de los
elementos que le corresponde ejecutar y abonar a los arrendatarios (entre otros los gastos de
limpieza, ascensor, consumos de agua, energia eléctrica y similares, administracion,...)

- La supervision de la gestion y realizacion de las pequefias reparaciones de las viviendas que
exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda responsabilidad de los arrendatarios.

- Alender a las incidencias de los inquilinos y/o comunidades.

- Acometer las reparaciones urgentes derivadas de incidencias de inquilinos o comunidades
previa comunicacion y visto bueno del Ayuntamiento de Sestao a través de la Concejal de
Patrimonio y Hacienda.

- Puesta en marcha, en su caso, de las comunidades de propietarios/vecinos/arrendatarios y
puesta en funcionamiento de los servicios comunitarios.

- Asistir, en su caso, a la reunién de creacion de las comunidades de vecinos y supervisar su
funcionamiento o el de sus administradores en cuanto a las obligaciones de mantenimiento,
pagos, obras de comunidad,...

- Actuar como interlocutor e intermediario del Ayuntamiento de Sestao en su relacion
arrendaticia con el inquilino y comunidades, con los limites establecidos en este documento.

- Velar por el cumplimiento de las condiciones de los contratos de arrendamiento, en especial
los relativos al destino de la vivienda como hogar familiar permanente de la unidad convivencial,
la prohibicion de realizacién en las viviendas de actividades mercantiles o industriales, y el
respeto de las normas de convivencia.

- Informar al Ayuntamiento de Sestao con periodicidad trimestral y en la forma y con el alcance
y detalle que éste disponga, de todos los aspectos con relevancia economica cuyo
conocimiento sea necesario para dar la conformidad a la correcta contabilizacion de los gastos
e ingresos derivados del Convenio, tales como recibos emitidos y cobrados, morosidad o gastos
incurridos por reparacion o mantenimiento responsabilidad del propietario, Ayuntamiento de
Sestao. El informe trimestral incluird también cuestiones como el estado de habitabilidad,
ocupacion, y en general, cualquier otra relevante para el seguimiento y cumplimiento del
Convenio. Dicha regularidad informativa puede ser complementada por informes puntuales de
caracter general o especifico sobre los temas objeto de gestion, a requerimiento de la Concejal
de Hacienda y Patrimonio del Ayuntamiento de Sestao.
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- Gestion de impagos hasta el momento en que se inicie la actuacion via judicial para la
reclamacion de cantidades o desahucio de inquilinos. La gestion de SESTAO BERRI 2010 S.A.
concluira, por tanto, con la aportacion de la documentacion e informacion necesaria al érgano
competente de la Administracion para iniciar los expedientes judiciales.

El Ayuntamiento de Sestao asume los siguientes compromisos :

a) El Ayuntamiento de Sestao llevara a cabo la adjudicacion de las viviendas de alquiler de una
forma consensuada con SESTAO BERRI 2010 S.A. y coherente con las necesidades de vivienda
que se tienen previstas en virtud del Convenio de Mayo de 2004 entre el Departamento de Vivienda
y Asuntos Sociales y el Ayuntamiento de Sestao.

b) La actualizacion, en su caso, de la normativa municipal de gestion de viviendas municipales
en funcion del régimen de adquisicion y nacimiento de los arrendamientos vitalicios que tengan
como origen y causa el cumplimiento del deber de realojo derivado de una expropiacion o actuacion
urbanistica, con referencia al acuerdo plenario de 27 de Abril 2004 que regula el régimen de
utilizacion de las nuevas adjudicaciones de las viviendas sociales segln el Decreto 315/2002.

¢) Informar a SESTAO BERRI 2010 S.A. de todo cuanto sea necesario para el desarrollo de
este Convenio, en particular los datos necesarios relativos a contratos de arrendamientos : titulares,
fechas de inicio y fin de contrato, condiciones, fechas de renovacion de rentas, importes de rentas y
actualizaciones , datos de domiciliacion bancaria, legislacion aplicable,... asi como datos técnicos
relativos a las viviendas aplicando los procedimientos necesarios adaptados a la Ley Organica de
Proteccion de Datos.

d) Abonar los gastos correspondientes a la propiedad (obras que excedan del mantenimiento
ordinario del edificio, entre otras, sustitucion de bajantes comunitarias, reparacion de cubiertas o
fachadas, sustitucién de estructuras comunitarias, salvo que las mismas sean imputables a los
arrendatarios segun lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del C.c., asi como las reparaciones de
caracter extraordinario de los elementos comunes.

e) Reclamar a los inquilinos el abono de rentas via judicial, e instar los correspondientes
desahucios.

e) Asumir cuantas obligaciones le corresponden en su condicién de propietario de las viviendas y
cuya gestion no ha sido asumida expresamente.

TERCERA.- METODO PARA LA RECAUDACION DE RENTAS

La Sociedad SESTAO BERRI 2010 S.A. abonara trimestralmente, en la cuenta abierta a
nombre de la Administracion Local (Ayuntamiento de Sestao), los importes recaudados a los
inquilinos en concepto de rentas y los intereses que hayan generado, previa deduccion de los
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costes de estructura y de los gastos incurrides por SESTAO BERRI 2010 S.A.

Solo se consideraran gastos incurridos deducibles aquellos que se deriven directamente de las
obligaciones legales y contractuales asumidas por la Administracion en su condicion de
arrendadora. Con caracter previo al abono, el Ayuntamiento de Sestao, debera emitir su
conformidad expresa a la liquidacién propuesta o especificar, en su caso, los aspectos que deban
subsanarse o los motivos de discrepancia con la misma.

Los costes de estructura se estiman en este momento en la cantidad de 12,93 mas IVA por
vivienda/mes, cantidad que sera revisable anualmente.

El pago de la cantidad sefialada en el apartado anterior se efectuara dentro de los primeros
quince dias de cada semestre, acreditandose dicho pago mediante el correspondiente resguardo
del ingreso.

Con los fondos obtenidos por rentas y sus intereses, la sociedad SESTAO BERRI 2010 S.A.
podré realizar operaciones de tesoreria sujetas a ningun tipo de riesgo financiero.

Anualmente la sociedad SESTAO BERRI 2010 S.A. sentara los estados financieros basicos de
su Presupuesto anual (balance provisional, cuenta de pérdidas y ganancias y cuadro de
financiacion) junto a una memoria detallada de actividades para el gjercicio en cuestion.

Trimestralmente informara sobre el grado de realizacion del citado Presupuesto y de
documentos de gestion anteriormente comentados.

Cerrado el ejercicio remitira las cuentas auditadas del ejercicio cerrado junto con la Memorial
Anual de gestion.

Todas estas obligaciones de remisién e informacion por parte de SESTAO BERRI S.A. al
Ayuntamiento de Sestao tienen por objeto la comprobacion de la sujecion de SESTAO BERRI 2010
S.A. a las condiciones economicas (costes e ingresos) del presente Convenio.

CUARTA.- RELACION DE SESTAO BERRI 2010 S.A. CON TERCEROS

En sus relaciones con los inquilinos y comunidades, la sociedad SESTAO BERRI 2010
S.A. actuara en su condicion de representante de la propiedad para la gestion de las viviendas
en alquiler, acreditandose suficientemente tal circunstancia por el Ayuntamiento de Sestao a
través de la notificacion de la funcién y posicion que en relacion a estos arrendamientos se
encomienda y va a asumir la Sociedad.

Para la adecuada gestion y ejecucién del presente Convenio, la sociedad SESTAO BERRI
2010 S.A. y el Ayuntamiento de sestao contarén con la mutua cooperacion y auxilio que resulte
necesaria de los servicios y unidades administrativas de ambas organizaciones.

QUINTA-. SEGUIMIENTO DEL CONVENIO DE COLABORACION

Se crea una Comision de Seguimiento del presente Convenio de Colaboracion, integrada
por la Concejal de Planificacién y Coordinacion, Concejal de Hacienda y Patrimonio , Concejal
de Obras y Servicios y un representante de Sestao Berri 2010 S.A. que se reunira
mensualmente , durante el primer semestre de puesta en funcionamiento del Convenio, y
después trimestralmente, con el fin de coordinar y ajustar la actuacion de cada una de las
partes intervinientes y hacer un adecuado seguimiento de la marcha de la colaboracion.
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La incorporacion de nuevas viviendas al ambito de aplicacion del presente Convenio de

Colaboracion se formalizara mediante anexos al presente Convenio.

A dichas reuniones de seguimiento, el representante de Sestao Berri

2010 S.A. y los del Ayuntamiento aportaran cuanta informacion y documentacion sea necesaria

para justificar las gestiones realizadas en el ambito de la mutua colaboracion.

El Ayuntamiento de Sestao podra encargar la realizacion de auditorias externas o internas

de Sestao Berri 2010 S.A. referentes a las viviendas cuya gestion se le encomienda.

SEXTA-. VIGENCIA

El plazo de duracion del presente Convenio sera el que transcurra desde 1 de Mayo hasta el 31 de

Diciembre de 2008.

Posteriormente el presente Convenio podra ser prorrogado anualmente de forma expresa por las

partes. Las nuevas prérrogas recogeran, al menos, los siguientes extremos :

- La actualizacion de las cifras de los costes de estructura a abonar a Sestao Berri 2010

S.A.

- La actualizacion del listado de las viviendas afectadas por el Convenio.

SEPTIMA-. CAUSAS DE RESOLUCION

El Convenio se resolvera por las siguientes causas:

10 - Transcurso del plazo estipulado o de sus prorrogas anuales mediante un preaviso de tres

meses como minimo.

2°.- Incumplimiento de las obligaciones y condiciones establecidas en este Convenio.

3°.- Mutuo acuerdo de las partes.

Y para que asi conste y surja efectos entre las partes, firman el presente Convenio en la fecha y lugar al

principio indicados.

AYUNTAMIENTO DE SESTAO

D, José Luis Marcos Merino
Alcalde de Sestao, ;
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SESTAO BEI}RI 2010 S.A.
[

Luis Carlos ﬁelgaao Ortiz
Director Gergnte
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ANEXO

RELACION DE VIVIENDAS SOCIALES

TN o
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SESTAO

NPT

INMUEBLE VIVIENDA/VIVIENDAS
LOS BANQS, 22 20
LOS BANOS 24 20
LOS BANOS 59 10
LOS BANOS 61 10
LOS BANOS 63 19
AUTONOMIA 21 10
AUTONOMIA 22 10
LA BARIEGA 2 10
DIEGO MAZQUIARAN 5 BAJO DCHA
N CHAVARRI 27 4° DCHA
"/ | LOS BANOS 16 3° DCHA
/7 | CONDESA PARDO BAZAN 9 BAJO DCHA
::>-<;\ GRAN VIA 70 2° CTRO IZQ
/N CHAVARRI 37 o V48]
[ CHAVARRI 37 3° DCHA
GRAN VIA 72 1° DCHA DCHA
JUAN CRISOSTOMO ARRIAGA 6 2°17Q
ANTONIO TRUEBA 10 BAJO IZQ
ALFREDO MARIN 14 BAJO DCHA
(1
)
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Pongo en su conocimiento el Aytititamiento-PI no;-en-sesion celebrada el

dia 29 de abril de 2008, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

Visto el dictamen emitido por la Comisién Informativa de Hacienda vy
Patrimonio, en sesién celebrada el dia 25 de abril de 2.008 tras la votacion en el
seno de la misma, cuyo texto se incluira tras su adopcion.

El Ayuntamiento Pleno, tras la votacién, adopta, por mayoria simple, el
siguiente:

TERCER ACUERDO:

“1°.- Aprobar el Convenio de Colaboracién a suscribir entre la Sociedad
Publica Sestao Berri 2010 S.A., y el Ayuntamiento de Sestao para la Gestién del
Parque Municipal de Viviendas en Alquiler, en los términos recogidos en el ejemplar
que obra en el expediente con el Anexo de la relacidn de las 120 viviendas de
propiedad municipal de caracter social que se incorpora al mismo, que es
textualmente como sigue;

‘REUNIDOS

DE UNA PARTE: DON JOSE LUIS MARCOS MERINO, Alcalde-
Presidente del Ayuntamiento de Sestao.

Y DE LA OTRA : DON LUIS CARLOS DELGADO ORTI|Z , mayor de edad,
con D.N.I' n® 22752633-K, en nombre vy representacion de la Sociedad Sestao Berri
2010 SA , inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia, al Tomo 4580, Folio 124, hoja
n® BI-43231, inscripcion primera, con domicilio social en Sestao Plaza del Kasko s/n,
con CIF A-95378014. Actla en su condicién de Director Gerente de la misma para lo
que fue nombrado y facultado mediante escritura de apoderamiento de fecha 9 de
Julio de 2007 otorgada ante el Sr. Notario D. Antonio Jose Martinez Lozano, bajo el
numero de su protocolo 3253, que asegura vigente en todos sus extremos.

INTERVIENEN

D. JOSE LUIS MARCOS MERINO, en el ejercicio de su cargo, en nombre
y representacion del Ayuntamiento de Sestao.

D. LUIS CARLOS DELGADO ORTIZ, en nombre y representacion de la
sociedad antes citada.

Reconociéndose mutuamente capacidad legal para obligarse exponen los
siguientes

ANTECEDENTES

I

El' Ayuntamiento de Sestao tiene en su patrimonio ciento veinte (120)
viviendas cuyo destino es el arrendamiento, correspondiéndole las actuaciones
necesarias para el adecuado mantenimiento y gestion de las mismas. La mayor
parte de estas viviendas se encuentran situadas en el ambito de Los Bafios y
Autonomia, estando incluida esta zona dentro de las de actuacién en el Plan Director
“Integrando Acciones” para la mejora de la convivencia y revitalizacion del barrio.

Adscrita al citado Ayuntamiento, y en virtud al Convenio entre el
Ayuntamiento de Sestao y el Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales de
Octubre 2004, esta la sociedad publica Sestao Berri 2010 S.A.

[l

La sociedad publica Sestao Berri 2010 S.A. , tiene por objeto social, la
regeneracion, rehabilitacion e intervencién socio-urbanistica en los ambitos de

1
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actuacion de SIMONDROGAS, TXABARRI EL-SOL, LOS BANOS , entre otros,
pudiendo realizar la gestion integral del parque de viviendas en alquiler dentro del
municipio de Sestao.

Su capital social esta formada por la participacion del Ayuntamiento de
Sestao y el Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales al 90%, las cuales son
instituciones exentas de lucro mercantil entre cuyos objetivos figura el desarrollo de
actividades que, directa o indirectamente, contribuyan al desarrollo de su zona de
actuacion, incluido el ambito social, relacionandose, a tal efecto, con las instituciones
publicas competentes.

]

El Plan Director “Integrando Acciones”, que estructure la Rehabilitacién
Urbana y Social, mediante Acciones Integradas, en los barrios de Chavarri,
Urbinaga, Simondrogas, Rivas y Los Bafos, en Sestao aprobado por el Pleno
municipal de fecha 17-06-2004 y en la Comision Directiva de fecha 14-04-2005, se
plantea como objetivo estratégico, entre otros, el refuerzo de politicas de vivienda
para el municipio de Sestao en las que se promueva el alquiler de vivienda, y la
mejora de las condiciones de convivencia bajo una gestion integrada de diferentes
ambitos de actuacion.

v

Hasta la fecha, las viviendas propiedad del Ayuntamiento de Sestao,
cedidas a sus adjudicatarios en regimen de alquiler , estan siendo gestionadas
directamente por el Ayuntamiento de Sestao, constatandose que un amplio nimero
de viviendas sociales en alquiler estan enmarcadas como objeto de intervencion
social en el Plan de Intervencion de Los Bafos aprobado en Consejo de
Administracion de la Sociedad Sestao Berri en Octubre de 2006 y para una mayor
eficaz en la gestion aconseja adoptar medidas que ayuden a mejorar la gestion y
conservacion de dicho parque de viviendas y mejora de las condiciones de
convivencia del barrio..

vV

De acuerdo con todo lo anterior, el presente Convenio de Colaboracién
tiene por objeto atender a la cooperacion entre las partes firmantes para conseguir
que ambas satisfagan sus objetivos, cuales son la ejecucion de las obligaciones
como propietario en el caso del Ayuntamiento de Sestao y gestionar viviendas en
alquiler desde la perspectiva social, no lucrativa y de desarrollo comunitario propia
de sus participes mayoritarios en el caso de la Sociedad Sestao Berri 2010 S.A.

VI
_ Estando ambas partes de acuerdo en sus respectivos intereses han
decidido formalizar el presente Convenio de Colaboracién conforme a las siguientes:

ESTIPULACIONES ’

PRIMERA.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

El presente Convenio tiene por objeto plasmar las condiciones por las
cuales se llevara la colaboracion entre el Ayuntamiento de Sestao y la Sociedad
Sestao Berri 2010 para la administracion, gestién y conservacion del grupo de
viviendas perteneciente a dicha Administracion y cedidas en régimen de
arrendamiento.

La identificacién de las viviendas afectadas por el Presente Convenio de
Colaboracion se detalla mediante anexo al presente documento.
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SEGUNDA.- COMPROMISO DE LAS PARTES

La Sociedad SESTAO BERRI 2010 S.A. asume los siguientes
COMpPromisos :

En general, la administracién, gestién y conservacién del grupo de
viviendas detallado en el anexo al presente Convenio de Colaboracidn.

En particular,

- La recaudacion de los importes a satisfacer por los adjudicatarios de las
viviendas en concepto de alquiler. Esta obligacion de la Sociedad SESTAO BERRI
2010 S.A. incluye el calculo de la actualizacién de los alquileres a satisfacer por los
inquilinos, en funcién de la normativa de Vivienda de Proteccién Oficial vigente en la
Comunidad Autbnoma del Pais Vasco y/o en su defecto segln la normativa que rige
cada contrato de arrendamiento ya firmado.

- La gestion de los gastos generales para el adecuado sostenimiento del
inmueble, sus servicios, cargas o responsabilidades, es decir, el mantenimiento,
conservacion y mejora de los elementos que le corresponde ejecutar y abonar a los
arrendatarios (entre otros los gastos de limpieza, ascensor, consumos de agua,
energia eléctrica y similares, administracion,...)

- La supervision de la gestion y realizacion de las pequenas
reparaciones de las viviendas que exija el desgaste por el uso ordinario de la
vivienda responsabilidad de los arrendatarios.

- Atender a las incidencias de los inquilinos y/o comunidades.

- Acometer las reparaciones urgentes derivadas de incidencias de
inquilinos o comunidades previa comunicacion y visto bueno del Ayuntamiento de
Sestao a través de la Concejal de Patrimonio y Hacienda.

- Puesta en marcha, en su caso, de las comunidades de
propietarios/vecinos/arrendatarios y puesta en funcionamiento de los servicios
comunitarios.

- Asistir, en su caso, a la reunién de creacién de las comunidades de
vecinos y supervisar su funcionamiento o el de sus administradores en cuanto a las
obligaciones de mantenimiento, pagos, obras de comunidad, ...

- Actuar como interlocutor e intermediario del Ayuntamiento de Sestao en
su relacion arrendaticia con el inquilino Yy comunidades, con los limites establecidos
en este documento.

- Velar por el cumplimiento de las condiciones de los contratos de
arrendamiento, en especial los relativos al destino de la vivienda como hogar familiar
permanente de la unidad convivencial, la prohibicién de realizacién en las viviendas
de actividades mercantiles o industriales, y el respeto de las normas de convivencia.

- Informar al Ayuntamiento de Sestao con periodicidad trimestral y en la
forma y con el alcance y detalle que éste disponga, de todos los aspectos con
relevancia econdmica cuyo conocimiento sea necesario para dar la conformidad a la
correcta contabilizacion de los gastos e ingresos derivados del Convenio, tales como
recibos emitidos y cobrados, morosidad o gastos incurridos por reparaciéon o
mantenimiento responsabilidad del propietario, Ayuntamiento de Sestao. El informe
trimestral incluird también cuestiones como el estado de habitabilidad, ocupacion, y
en general, cualquier otra relevante para el seguimiento y cumplimiento del
Convenio. Dicha regularidad informativa puede ser complementada por informes
puntuales de caracter general o especifico sobre los temas objeto de gestion, a
requerimiento de la Concejal de Hacienda y Patrimonio del Ayuntamiento de Sestao,
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- Gestion de impagos hasta el momento en que se inicie la actuacion via
judicial para la reclamacion de cantidades o desahucio de inquilinos. La gestion de
SESTAO BERRI 2010 S.A. concluira, por tanto, con la aportacion de la
documentacién e informacion necesaria al 6rgano competente de la Administracion
para iniciar los expedientes judiciales.

El Ayuntamiento de Sestao asume los siguientes compromisos :

a) El Ayuntamiento de Sestao llevard a cabo |a adjudicacion de las
viviendas de alquiler de una forma consensuada con SESTAO BERR| 2010 S.A. y
coherente con las necesidades de vivienda que se tienen previstas en virtud del
Convenio de Mayo de 2004 entre el Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales y
el Ayuntamiento de Sestao.

b) La actualizacion, en su caso, de la normativa municipal de gestién
de viviendas municipales en funcién del regimen de adquisicién y nacimiento de los
arrendamientos vitalicios que tengan como origen y causa el cumplimiento del deber
de realojo derivado de una expropiacion o actuacion urbanistica, con referencia al
acuerdo plenario de 27 de Abril 2004 que regula el régimen de utilizacién de las
nuevas adjudicaciones de las viviendas sociales segun el Decreto 315/2002.

¢) Informar a SESTAO BERRI 2010 S.A. de todo cuanto sea necesario
para el desarrollo de este Convenio, en particular los datos necesarios relativos a
contratos de arrendamientos titulares, fechas de inicio y fin de contrato,
condiciones, fechas de renovacion de rentas, importes de rentas y actualizaciones ,
datos de domiciliacién bancaria, legislacién aplicable,... asi como datos técnicos
relativos a las viviendas aplicando los procedimientos necesarios adaptados a la Ley
Organica de Proteccion de Datos.

d) Abonar los gastos correspondientes a la propiedad (obras que
excedan del mantenimiento ordinario del edificio, entre otras, sustitucion de bajantes
comunitarias, reparacion de cubiertas o fachadas, sustitucién de estructuras
comunitarias, salvo que las mismas sean imputables a los arrendatarios segun lo
dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del C.c., asi como las reparaciones de
caracter extraordinario de los elementos comunes,

e) Reclamar a los inquilinos el abono de rentas via judicial, e instar los
correspondientes desahucios.

f) Asumir cuantas obligaciones le corresponden en su condicion de
propietario de las viviendas y cuya gestién no ha sido asumida expresamente.

TERCERA.- METODO PARA LA RECAUDACION DE RENTAS

La Sociedad SESTAO BERRI 2010 S.A. abonar3 trimestralmente, en
la cuenta abierta a nombre de la Administracion Local (Ayuntamiento de Sestao), los
importes recaudados a los inquilinos en concepto de rentas y los intereses que
hayan generado, previa deduccién de los costes de estructura y de los gastos
incurridos por SESTAO BERRI 2010 S.A.

Solo se consideraran gastos incurridos deducibles aquellos que se
deriven directamente de las obligaciones legales y contractuales asumidas por la
Administracién en su condicion de arrendadora. Con caracter previo al abono, el
Ayuntamiento de Sestao, deberd emitir su conformidad expresa a la liquidacion
propuesta o especificar, en su caso, los aspectos que deban subsanarse o los
motivos de discrepancia con la misma.

Los costes de estructura se estiman en este momento en la cantidad
de 12,93 mas IVA por vivienda/mes, cantidad que sera revisable anualmente.
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El pago de la cantidad sefialada en el apartado anterior se efectuara
dentro de los primeros quince dias de cada semestre, acreditindose dicho pago
mediante el correspondiente resguardo del ingreso.

Con los fondos obtenidos por rentas y sus intereses, la sociedad
SESTAO BERRI 2010 S.A. podra realizar operaciones de tesoreria sujetas a ningulin
tipo de riesgo financiero.

Anualmente la sociedad SESTAO BERRI 2010 S.A. sentara los
estados financieros basicos de su Presupuesto anual (balance provisional, cuenta de
pérdidas y ganancias y cuadro de financiacion) junto a una memoria detallada de
actividades para el ejercicio en cuestion.

Trimestralmente informara sobre el grado de realizacién del citado
Presupuesto y de documentos de gestion anteriormente comentados.

Cerrado el ejercicio remitird las cuentas auditadas del ejercicio
cerrado junto con la Memorial Anual de gestion.

Todas estas obligaciones de remision e informacion por parte de
SESTAO BERRI S.A. al Ayuntamiento de Sestao tienen por objeto la comprobacion
de la sujecion de SESTAO BERRI 2010 S.A. a las condiciones economicas (costes e
ingresos) del presente Convenio.

CUARTA.- RELACION DE SESTAO BERRI 2010 S.A. CON TERCEROS

En sus relaciones con los inquilinos y comunidades, la sociedad
SESTAO BERRI 2010 S.A. actuard en su condicién de representante de la
propiedad para la gestion de las viviendas en alquiler, acreditandose suficientemente
tal circunstancia por el Ayuntamiento de Sestao a través de la notificacion de Ia
funcion y posicion que en relacion a estos arrendamientos se encomienda y va a
asumir la Sociedad.

Para la adecuada gestion y ejecucién del presente Convenio, la
sociedad SESTAO BERRI 2010 S.A. y el Ayuntamiento de sestao contaran con la
mutua cooperacion y auxilio que resulte necesaria de los servicios y unidades
administrativas de ambas organizaciones.

QUINTA-. SEGUIMIENTO DEL CONVENIO DE COLABORACION

Se crea una Comision de Seguimiento del presente Convenio de
Colaboracién, integrada por la Concejal de Planificacién y Coordinacion, Concejal de
Hacienda y Patrimonio , Concejal de Obras y Servicios y un representante de Sestao
Berri 2010 S.A. que se reunird mensualmente , durante el primer semestre de
puesta en funcionamiento del Convenio, vy después trimestralmente, con el fin de
coordinar y ajustar la actuacién de cada una de las partes intervinientes y hacer un
adecuado seguimiento de la marcha de la colaboracion.

La incorporacién de nuevas viviendas al ambito de aplicacion del
presente Convenio de Colaboracion se formalizara mediante anexos al presente
Convenio.

A dichas reuniones de seguimiento, el representante de Sestao Berri

2010 S.A. y los del Ayuntamiento aportaran cuanta informacion y
documentacion sea necesaria para justificar las gestiones realizadas en el &mbito de
la mutua colaboracion.

El Ayuntamiento de Sestao podra encargar la realizaciéon de
auditorias externas o internas de Sestao Berri 2010 S.A. referentes a las viviendas
Cuya gestion se le encomienda.
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SEXTA-. VIGENCIA

El plazo de duracion del presente Convenio sera el que transcurra desde
1 de Mayo hasta el 31 de Diciembre de 2008.

Posteriormente el presente Convenio podra ser prorrogado anualmente
de forma expresa por las partes. Las nuevas prérrogas recogeran, al menos, los
siguientes extremos:

- La actualizacion de las cifras de los costes de estructura a abonar a
Sestao Berri 2010

S.A.

- La actualizacién del listado de las vivie

SEPTIMA-. CAUSAS DE RESOLUCION

El Convenio se resolvera por las siguientes causas:

1°.- Transcurso del plazo estipulado o de sus prérrogas anuales mediante
un preaviso de tres meses como minimo.

2°.- Incumplimiento de las obligaciones y condiciones establecidas en este

ndas afectadas por el Convenio.

Convenio.
3°.- Mutuo acuerdo de las partes”.
ANEXO
RELACION DE VIVIENDAS SOCIALES
INMUEBLE VIVIENDA/VIVIENDAS
LOS BANOS, 22 20
L.OS BANOS 24 20
LOS BANOS 59 10
LOS BANOS 61 10
LOS BANOS 63 19
AUTONOMIA 21 10
AUTONOMIA 22 10
LA BARIEGA 2 10
DIEGO MAZQUIARAN 5 BAJO DCHA
CHAVARRI 27 4° DCHA
LOS BANOS 16 3° DCHA
CONDESA PARDO BAZAN 9 BAJO DCHA
GRAN VIA 70 2° CTRO IZQ
CHAVARRI 37 2°17Q
CHAVARRI 37 3° DCHA
GRAN VIA 72 1° DCHA DCHA
JUAN CRISOSTOMO ARRIAGA 6 2°12Q
ANTONIO TRUEBA 10 BAJO 1ZQ
ALFREDO MARIN 14 BAJO DCHA

2°.- Facultar al Sr. Alcalde
el apartado anterior y en general

ejecucion del presente acuerdo”,

Sestacko Udala-Ayuntamianto de Sestao | Kasko Plaza, z/g | 48910 Sestao - Bizkaia |
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Honako egiaztagiri hau
azaroaren 28ko 2568/86. Erret
Dekretuaren 206. Artikuluan xedatuta-
koaren babesean luzatzen da, erabaki hau
onartu zeneko bilkuraren akta behin-
betikoz onartzera baldintzaturik.

lzenpetu ezazu honekin bate-
rako kopia, jakinarazpen ondorioetarako.

SESTAQ, 2.008ko Uztailren 8a

La presente certificacion se
expide al amparo de lo dispuesto en el
articulo 206 del Real Decreto 2568/86, de
28 de noviembre, a reserva de la
aprobacioén definitiva del acta de la sesidon
aprobatoria de este acuerdo.

Sirvase firmar la copia que se
acompaiia en prueba de notificacion.

SESTAOQ, 8 de Julio de 2.008

IDAZKARI Orokorrak / LA SECRETARIA General

SOCIEDAD PUBLICA SESTAO BERRI 2010 S.A.

7

Sestaoko Udala-Ayuntamiento de Sestao | Kasko Plaza, z/g | 48910 Sestao — Bizkaia | Tfnoa: 944 729 000. www.sestao.net



