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Sestaoko Udala
Ayuntamiento de Sestao
(Bizkaia)

Sestao

Ayuntamiento
ASUNTO PROYECTO DE CUBR{CId

EL SOL EN SESTAO.

SOLICITANTE SESTAO BERRI 2010, S.A.
EMPLAZAMIENTO TXABARRI_EL SOL
RGSU 10.206/2020_07_08
REST e /2020_07_08
ANTECEDENTES.-

Hirigintzako Zerbitzu Teknikoak
Servicios Técnicos de Urbanismo

Con fecha RGE 10.206 de 8 de julio de 2020, por parte de SESTAO BERRI 2010, S.A., se da entrada en este
Ayuntamiento al PROYECTO DE CUBRICION DE FRONTON Y REMODELACION DEL PARQUE EL SOL EN

SESTAO.

DOCUMENTACION PRESENTADA.-

Se presenta

la siguiente documentacion:

PROYECTO DE EJECUCION

MEMORIA

MG. Datos generales

MG 1. Identificacion y objeto

MG 2. Agentes

MD. Memoria descriptiva

MD 1. Informacidn previa

MD 2. Descripcidn del proyecto
MN. Memoria normativa

MN 1. Normativa urbanistica

MN 2. Normativa de accesibilidad
MN 3. CAdigo técnico de la edificacion
MC. Memoria constructiva

MC 1. Sistema estructural

MC 2. Sistema de instalaciones
MC 3. Urbanizacién

PRESUPUESTO

- Mediciones y presupuesto
- Resumen de presupuesto
- Precios descompuestos

PLIEGO DE CONDICIONES

ANEJOS Y DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS
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IV 1. Estudio de seguridad y salud
IV 2. Plan de control de calidad

IV 3. Estudio de gestion de residuos
IV 4. Decreto 68/2000

V. V. PLANOS

Se considera correcta y suficiente.
DESCRIPCION DEL PROYECTO.-

El proyecto consiste en la rehabilitacién urbana de las unidades de urbanizacién U.U.6 y su continuacidn
espacial y U.U.8 en el ARI Txabarri El Sol en Sestao. Para ello se propone la cubricién del frontén existente,
la repavimentacion de toda la cota inferior (+29,5 m), la revegetacion de las zonas verdes, la sustitucion y
replanteo de todo el mobiliario urbano y la estructuracién programética de las zonas de esparcimiento.
Ademas, se sustituiran y repararan todos los elementos que garanticen la accesibilidad, asi como todos los
elementos de iluminacién.

CRITERIOS DE DISENO

- Puesta en valor del entorno urbano y las zonas verdes existentes.

- Puesta en valor de las infraestructuras existentes.

- Tratamiento de muros y limites del ambito de actuacién.

- Eliminacion de puntos negros respecto a la perspectiva de género o actos vandalicos.

- Utilizacion de materiales y soluciones constructivas que garanticen la durabilidad y el facil mantenimiento
de la infraestructura.

Se considera correcto.

TRATAMIENTO DE LA COTA INFERIOR

La cota actual de terreno inferior oscila entre +29,5 m y +30,0 m. La existencia de pavimentos de diferente
naturaleza hace que, hoy en dia, no haya una percepcién de plaza unitaria. El proyecto prevé el
levantamiento del pavimento existente y la repavimentaciéon de toda el drea. Se ha proyectado un
pavimento continuo de hormigdn blanco puli-aburjardado que ademds de unificar todo el espacio, es
capaz de integrar las diferentes zonas verdes y el mobiliario urbano. Aprovechando los cortes de retraccién
necesarios del hormigén, se ha generado un patrén basado en los ejes triangulares de la estructura
principal de la cubricién del frontén. Este patron estructura y modula el espacio marcando los ejes donde
se integran los bancos construidos in-situ, los parterres y zonas de caucho para juegos. Asimismo,
apoyandonos en los muros de contencién del terreno se han generado gradas y plataformas que
responden a necesidades programaticas de cada zona.

Se considera correcto.
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CUBIERTA DEL FRONTON

La estructura principal de la cubierta del frontén se compone de dos cerchas biapoyadas trianguladas,
paralelas a la pared izquierda del frontén, que cubren una luz de 28 metros con un canto de 4,82 metros.
Estas cerchas estdn compuestas por tubos huecos cuadrados de 16x16 cm y un espesor de 0,4 0 1 cm
segun la exigencia de cada tramo. Los pafios horizontales, con una inclinacién del 20%, como los postes
sobre la pared izquierda se formalizan mediante los mismos tubos cuadrados de 16 x 16 cm, repitiendo el
patrén triangular de las cerchas. Este patron triangular se repite en la pavimentacion de la plaza,
estructurando toda la intervencién.

Se considera correcto.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

SISTEMA ESTRUCTURAL

Se adjunta, como anexo, la memoria del proyecto de estructuras, redactado por FS Estructuras, S.L.
SISTEMA DE INSTALACIONES

INSTALACION DE SANEAMIENTO. SANEAMIENTO

La recogida de agua se realizard mediante los sumideros existentes. Se respetardn las rasantes y caidas
existentes del pavimento. La entrega a la red de saneamiento se hara a los pozos actuales existentes en la
urbanizacién. No se prevén cambios en la red de saneamiento, mas alld de los drenajes lineales
proyectados para la evacuacién de aguas en los parterres y la evacuacién de las aguas pluviales de la
cubierta del frontén. El agua de la cubierta se recogerd en arquetas a pie de bajante y se conectard a la
red de saneamiento existente.

INSTALACION DE ELECTRICIDAD

El presente apartado tiene por objeto la justificacion del cumplimiento de la normativa referente a las
instalaciones eléctricas en baja tension de fuerza y alumbrado:

- REBT: Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Técnicas Complementarias. (ITC-BT-
09 Instalaciones de Alumbrado exterior)

La instalacion eléctrica se representa en el plano correspondiente. Suministro de energia El Unico cambio
que se prevé en la instalacién eléctrica general es la creacidon de un circuito independiente para el
alumbrado manteniendo el cuadro de proteccion y fuerza existente en el frontdn y reubicandolos en una
nueva hornacina. En el resto de la intervencién no se prevén cambios mas alld de sustituir farolas o
luminarias. La conexién para el circuito independiente del frontdn se efectuara desde la arqueta de la red
general existente en la parte trasera del frontis mds préxima. La potencia prevista para de la instalacion
del frontdn es 2 kW La instalacion del resto de alumbrado publico se alimentard desde la red existente.
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La instalacion de iluminacién del frontén partira desde el cuadro general ubicado en la parte trasera del
frontis en una hornacina nueva. Desde aqui se distribuirdn 2 lineas a todos los puntos de luz propuestos
bajo tubos y registros de acero galvanizado de 21 mm de didmetro visto. Estas dos lineas garantizaran una
iluminacion minima en caso de que una linea falle. El circuito eléctrico se realizara con conductor unipolar
de cobre tipo RVK 0,6/1 Kv de aislamiento y 3x6 mm2 de seccién. La iluminacién proyectada persigue
proporcionar una iluminancia media cercana a los 200 lux en el plano (util, con alta durabilidad y eficiencia
luminica. Se presenta anexo de célculo luminico de la instalacién. La instalacidon deberd ser revisada tanto
por los inspectores de la compafiia suministradora como por los organismos oficiales competentes, se
ajustard en su ejecucion a las Normas de la Compaiiia y al Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e
Instrucciones Complementarias MIBT aprobado por Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto.

Los cables seran multipolares o unipolares con conductores de cobre y tension.

La puesta a tierra se realizard con Conduccidn eléctrica unipolar de cobre HO7V-K, 1x25 mm2 de seccién
UNE 21031; instalacién bajo tubo de acero galvanizado roscado IP 689 con una instalacién de superficie,
segun REBT. Se instalara 1 pica puesta a tierra de acero cobreado de 2000 mm de longitud y 14 mm de
diametro, en suelo duro, seglin REBT en una arqueta de hierro fundido nueva.

URBANIZACION

La cota actual del terreno de la zona inferior oscila entre +29,5 m y +30,0 m. La idea para la urbanizacién
es levantar el pavimento existente y repavimentarlo con un hormigén blanco con &rido sidertrgico puli-
abujardado continuo de 8-12cm de espesor, manteniendo la cota y rasantes actuales. Asi evitaremos tener
que levantar y suplementar todas la arquetas y bocas de alcantarilla existentes, teniendo Gnicamente que
sustituir las tapas en algunos casos. El pavimento de hormigdn se armara con un mallazo de 15 x15 x 8 mm
en dos direcciones y el hormigén seré enriquecido con fibras para evitar fisuras. El acabado del hormigén
serd blanco puli-abujardado, con cortes de retraccién segln el patrén triangular que se especifica en los
planos. Los cortes de retraccién serdn profundos y se repasaran con cortes de fresa que tendran una
anchura de 12 mm y una profundidad de 20mm.

El proceso para la ejecucion del pavimento sera el siguiente:

1- Hormigonado en fresco con mallazo 150x150x8/8 mm y fibras.

2- Realizacion de cortes de retraccién profundas a las 12 horas del hormigonado.

3- Puli-abujardado mediante medios mecdnicos.

4- Realizacion de cortes mediante fresado sobre los cortes de retraccidén anteriores de 12mm de
espesor y 20mm de profundidad.

5- Sellado con hidréfugos.

Todos los elementos de la urbanizacidn (bancos, parterres,...) se ejecutardn in situ. Para crear los bancos
se realizara la base con polietileno expandido, se encofraré por la cara exterior armando bien todas sus
caras para evitar fisuras y deformaciones. Una vez desencofrado, se realizara el tratamiento superficial
para igualar la textura de acabado con la textura del pavimento. En las plataformas y gradas, los asientos
seran a su vez muros de contencién de tierras, por lo que se realizardn con hormigén armado en masa
segun planos.

Péagina 4 de 10

Sestaoko Udala-Ayuntamiento de Sestao | Kasko Plaza, z/g | 48910 Sestao — Bizkaia | Tfnoa: 944 729 000. www.sestao.net



Z:\Servicios Tecnicos\URBANISMO\AGB\PGOU\ARI TXABARRI EL SOL\UU_6 UU_8\Conformidad_2020_07_08.docx

Sestaoko Udala Hirigintzako Zerbitzu Teknikoak
Ayuntamiento de Sestao Servicios Técnicos de Urbanismo
(Bizkaia)

Ayuntamiento

El pavimento del fronton sera reparado y pulido segun el siguiente proceso:

1- Corte con rotaflex, picado y levantado de zonas dafiadas y con desperfectos del pavimento de
asfalto del frontén.

2- Relleno de las zonas vaciadas y dafiadas con asfalto fundido negro similar al existente.

3- Desbastado y pulido de todo el pavimento para igualarlo y alisarlo.

El proceso de acondicionamiento de los muros existentes sera el siguiente:

1- Limpieza con agua a presion.

2- Aplicacién de resina puente de unidn.

3- Enfoscado maestreado de espesor variable para nivelar irregularidades con mortero M10 con
malla de armado e hidrofugado.

4- Enlucido con mortero acrilico (tipo SATE) armado con malla especifica y resina de puente de union
sobre enfoscado.

Se considera correcto.

PRESUPUESTO

El presupuesto de ejecucién material del Proyecto asciende a 462.217,34 euros y el presupuesto por
contrata 550.038,63 euros.

Se considera correcto.

INFORME TECNICO.-

NORMATIVA URBANISTICA

El 4mbito de actuacion del proyecto incluye dos zonas diferenciadas urbanisticamente. Una zona regulada
por el PGOU y por el PERRI_Txabarri - El Sol y otra zona, Gnicamente, por el PGOU.

En la zona regulada por el PERRI se distinguen dos Unidades de Urbanizacién, la UU_6 y la UU_8, ambas
calificadas por el planeamiento (PERRI) como Sistema Local Viario (SLV) y como Zonas Verdes (ZZVV). Las
Unidades de Urbanizacion son de iniciativa publica. EI dmbito del proyecto se extiende ligeramente
también sobre otra Unidad de Urbanizacién que es la UU_4.

La zona regulada, Gnicamente, por el PGOU (frontdn y plaza), se trata un Sistema Local de Espacios Libres
dentro del PGOU.

El Proyecto cumplimenta en todos sus extremos las prescripciones del Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) de Sestao y del Plan Especial de Rehabilitacion y Reforma Interior (PERRI) Txabarri - El Sol.

Se justifica su cumplimiento.
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CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA OFICIAL

Ademas del mencionado P.G.0.U. de Sestao y del P.E.R.R.I. del A.R.I. Txabarri-El Sol en su Modificacién N2
4, resultan de aplicacion las normativas enunciadas a continuacion:

- Real Decreto 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana. — Ley 2/2006. de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

- Ley de Ordenacidn de la Edificacién (LOE-1999)

- Cddigo Técnico de la Edificacién (CTE-2006). — Ley 20/1997, de 4 de Diciembre, sobre Promocién
de la Accesibilidad.

- Decreto 68/2000, de 11 de Abril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre condiciones de
accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas de informacion
y comunicacién. (Ver IV 4.-JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LA LEY 20/1997 Y DEL DECRETO
68/2000)

- Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la produccién y gestién de los
residuos de construccién y demolicién (RCD) con caracter bésico. Asi como el Decreto 112/2012,
de 26 de Junio, éste con rango autonémico. (Ver ANEXO IV.3.- ESTUDIO DE GESTION DE RCD)

- Real Decreto 1627/1997, de 24 de Octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y salud en las obras de construccion. (Ver ANEXO IV.1. ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD)

- Decreto 209/2014, de 28 de Octubre, por el que se regula el Control de Calidad en la construccién.
(Ver ANEXO IV.2. PLAN DE CONTROL DE CALIDAD)

Se justifica su cumplimiento.

CONCLUSION.-

TENIENDO EN CUENTA TODO LO ANTERIOR, DESDE ESTOS SERVICIOS TECNICOS DE URBANISMO, SE
MUESTRA CONFORMIDAD CON EL PROYECTO DE CUBRICION DE FRONTON Y REMODELACION DEL
PARQUE EL SOL EN SESTAO, PRESENTADO EN ESTE AYUNTAMIENTO POR PARTE DE SESTAO BERRI 2010,
S.A., CON FECHA 8 DE JULIO DE 2020, CONFORME A LAS SIGUIENTES CONDICIONES:

CONDICIONES PARTICULARES

1) PROYECTO DE REFERENCIA:

La CUBRICION DE FRONTON Y REMODELACION DEL PARQUE EL SOL se ejecutard de conformidad con el
proyecto de ejecuci6n redactado por los arquitectos Alex Etxeberria Aiertza, Colegiado en el Colegio Oficial de
Arquitectos Vasco Navarro con el n? 671053; Eduardo Landia Ormaechea, Colegiado en el Colegio Oficial, de
fecha junio de 2018 y Eloi Landia Ormaechea bajo las condiciones establecidas por la licencia municipal de
obra. Cualquier modificacién de la misma requerira previo conformidad municipal.
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ANTES DEL INICIO DE LAS OBRAS:

Se deberd presentar en el Ayuntamiento, a través del Registro General de Entrada, la siguiente
documentacion:

- Copia del proyecto de ejecucién presentado, visado por el colegio correspondiente.

- El nombramiento de los Técnicos facultativos para la direccién de obra.

- El nombramiento del Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la obra.

- Acta de aprobacién del plan de gestién de residuos de conformidad al Decreto 112/2012, y
nombramiento de la persona responsable de la gestion.

- Acta de aprobacién del plan de seguridad y salud.

- Acta con relacién de los elementos de urbanizacién afectados por la intervencién, con reportaje
fotografico de los mismos.

- Comunicacién de apertura de centro de trabajo.

MEDIOS AUXILIARES:

Se ajustaran al REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, por el que se modifica el Real Decreto
1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud para la
utilizacién por los trabajadores de los equipos de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura.

ESPACIOS DE DOMINIO PUBLICO DE INFLUENCIA DE LA OBRA:

Se ajustaran a las determinaciones establecidas por el articulo 4.3 del anexo Il del decreto 68/2000 de
Accesibilidad y el articulo 39 de la Orden VIV/651/2010.

OCUPACION DE DOMINIO PUBLICO:

Para la instalacién de caseta de obra o cualquier otro medio auxiliar requiere de la previa solicitud de la
correspondiente autorizacién municipal mediante la presentacion de documento escrito y grafico que
especifique los medios necesarios, los plazos estimados y la propuesta de ubicacién.

INSPECCIONES Y REPLANTEO:

- Mediante escrito dirigido al Ayuntamiento, se solicitara al Servicio Técnico de Urbanismo la inspeccién de las
obras, firmandose las correspondientes actas de replanteo, en los siguientes momentos:

e Alvallado, cierre de la obra y ocupacién de dominio publico.

e Alreplanteo de las acometidas a las redes de infraestructuras generales.
e Al replanteo del resto de la urbanizacion.

e Al final de las obras y recepcidn de las mismas.

e Al final de la ocupacién del dominio publico.

UNA VEZ FINALIZADA LA OBRA:

Se hard entrega de la siguiente documentacién:

- Certificado Final de Obra, suscrito por el técnico director de la obra y visado por su Colegio
Profesional.

- Certificado del valor final de la obra, suscrito por el técnico director de la obra y visado por su Colegio
Profesional.
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- Informe final de gestién de residuos firmado por la direccién facultativa y verificado por una entidad
independiente acreditada por el 6rgano ambiental o, en su caso, por el colegio profesional del técnico
director de la obra, en el que se acredite la correcta gestién de los residuos generados en la obra de
acuerdo con el modelo que se especifica en el anexo Ill del Decreto 112/2012.

- Certificado de ocupacién de dominio publico donde se indique la superficie de suelo de dominio
publico ocupado por la totalidad de los medios auxiliares instalados y el plazo de la ocupacidn,
aportando los planos “as built”.

- Reportaje fotografico.

8) PLAZOS:

- Deinicio: El plazo de inicio maximo de las obras sera de DOS MESES, desde la fecha de notificacién de
la licencia.

- Deinterrupcidn: Sera previamente justificado y de un maximo DOS MESES.

- De finalizacidn: El plazo de finalizacién de las obras sera de SEIS MESES, desde el inicio de las obras,
hasta la completa terminacién de las mismas.

9) PEM
El PEM, a efectos de ICIO, asciende a la cantidad de 462.217,34 euros.

10) AVALES:

En garantia del exacto cumplimiento de las condiciones establecidas, se constituiran los siguientes avales que
seran devueltos, previa comprobacién de su cumplimiento y del correcto estado de los elementos afectados
por las obras:

- Aval de 6.000,00€ en concepto de reposicién de elementos de urbanizacién que puedan resultar
afectados en la calle Los Bafios y el Parque el Sol.

11) GESTION DE RESIDUOS:
Conforme al proyecto de ejecucién aportado, la partida relativa a la gestién de residuos asciende a 1.007,04 €

De conformidad con el articulo 5 del Decreto 112/2012, por la que se regula la produccién y gestion de residuos
de construccion y demolicién, se depositara una fianza de 1.007,04 € X 1,19 x 1,20= 1.438,05 € en concepto de
garantia de la adecuada gestion de los residuos de construccién y demolicién que serad devueltos, previa
presentacion del certificado final de la gestién de residuos y de su verificacién por entidad acreditada.

CONDICIONES GENERALES
1) OCUPACION DE ViA PUBLICA:

- No se podra utilizar la via publica como obrador, salvo que se proteja debidamente, mediante la colocacién
de materiales de proteccién suficientemente resistente e impermeables que eviten su deterioro.

- Queda prohibida la utilizacién de los sumideros y demds registros de arquetas para evacuacion de residuos
que puedan dafiar las canalizaciones o disminuir su seccién de evacuacién.
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2) CONTENEDORES DE OBRA:

- Para el depésito de escombros en la via publica resulta obligado la utilizacién de contenedores, debiendo de
ser normalizados.

- El promotor o constructor, debera ponerse en contacto con la Policia Local para que le sea indicado el lugar
exacto donde ubicar el contenedor.

- En caso de vertido de escombros desde altura, se utilizaran tolvas cerradas y toldo de cubricién del
contenedor.

- Una vez alcanzado el limite de capacidad legal del contenedor, deberd ser retirado de la via publica de forma
inmediata.

- No se autorizard la ocupacién de la via ptiblica con contenedores a partir de las 15 horas de los viernes, hasta
las 8 horas del siguiente dia habil, ni tampoco los dias festivos, salvo que el contenedor se encuentren en el
interior de un recinto vallado y autorizado para la propia obra.

- Una vez retirado el contenedor, se presentara el correspondiente escrito, sefialando las fechas de colocacién
y de retirada, asi como la superficie de via publica ocupada.

3) ANDAMIOS:

- En caso de requerir andamio, se deberd presentar en este Ayuntamiento el correspondiente Proyecto de
Andamio redactado por técnico competente.

4) VALLADOS:

- La obra y/o el espacio ptblico que se utilice como obrador, deberd permanecer en todo momento
debidamente vallados, desde su inicio hasta su finalizacién total, mediante cierre de valla de chapa metilica
ciega, de 2,00 m de altura minima.

- Una vez retirado el vallado, se presentara el correspondiente Certificado Final del mismo, sefialando las
fechas de colocacién y de retirada, asi como la superficie de via piblica ocupada.

5) ELEVACION DE CARGAS:

- La elevacién de cargas se realizara de conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 1215/1997, de 18 de
julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacion por los
trabajadores de los equipos de trabajo (BOE n2 188, de 7 de agosto de 1997) o legislacion posterior que la
complemente o sustituya.

- En todo caso, los aparatos elevadores deben de estar situados dentro del entorno vallado de la obra.

6) MEDIOS AUXILIARES:

- Se ajustaran al REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, por el que se modifica el Real Decreto
1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud para la
utilizacién por los trabajadores de los equipos de trabajo, en materia de trabajos temporales en alturay en
el uso del montacargas si este invade la calzada; y a las determinaciones establecidas por el articulo 4.3 del
anexo Il del decreto 68/2000 de Accesibilidad y el articulo 39 de la Orden VIV/651/2010.

7) SENALIZACION DE LA OBRA Y ACCESO AL INTERIOR DE LA MISMA:

-El solicitante de la licencia, debera dirigirse a la Policia Local de Sestao para que conforme a sus criterios, la
obra quede perfectamente sefializada, tanto exteriormente como en sus accesos al interior de la misma.
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8) LIMPIEZA Y CONSERVACION DE LA ViA PUBLICA Y DEL MOBILIARIO URBANO:

- Durante la ejecucién de la obra, se debera regar la via publica préxima a la obra, para no levantar polvo y
mantenerla en perfecto estado de limpieza y conservacién.

- Se debera proteger el mobiliario urbano existente afectado por las obras, y en su caso solicitar el traslado a
las dependencias municipales de la Brigada de Obras, en caso de desmontar algiin elemento, debiendo ser
repuesto nuevo a la finalizacién de las obras.

9) TOMAS DE AGUA PARA LA OBRA:
- La toma de agua para la obra debera realizarse a partir del contador del propio solicitante de Ia licencia.

- En caso de solicitar suministro de la red publica, el solicitante debera dirigirse al Servicio de Aguas Udal
Sareak, S.A. del Consorcio de Aguas Bilbao Bizkaia, lamando al teléfono 944873187.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

Sestao a 8 de julio de 2020

Kepa lturriaga
Arquitecto Jefe del Servicio Técnico de Urbanismo
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