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Al clerre del ejercicio 2018 la Sociedad no habfa recibido bienes en garant(a de operaciones.

d) Correcciones por deterloro del valor originadas por el rlesgo crediticio

El anélisls y movimiento: de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por

deterioro originadas por-el riesgo de crédito es el siguiente:

(+) Curraccidn‘valorat_iva'pot deterloro 2018

{ ) Reversién del deterioro 2018

e) Impago eincumplimiento de condiciones contractuales

Na se ha producido incidencla alguna en el cumplimiento de las abligaciones con terceros,

9:2:2. Informacién relaclonada:con la cuenta de Pérdidas y Gananclas y el Patrimonio Neto;

Ingres'os_ y gastos financieros:

Los ingresos ﬂnancteros del ejercicio. 2018 han ascendida a 0,00 euros devengados de la
tesorerfa de'la Socledad, Durante el ejercicio 2017, estos ingresos financieros ascendieron a.

201,50 &Uros.

Los . gastos financleros del e]ercicm 2018 ascienden a 42. 980 24 euros, deerados de la
disposicién,de las pdlizas de crédito abjertas en Laboral Kutxa, Kutxabank, BBVA, Caja Rural de
Navarra'y La Caixa: En 2017, los gastos flnancleros, ascendieron a122, 583,64 -euros.'No existe:
nmgun otro impacto, (Ingreso | gasto) stgniflcatwo en la cuenta de pérdxdas y ganancias que se

derlve del reglstro de instrurhentos fInancneros,

9 2.3: Otra informacrﬁn a lncluir enla memorla.

a) Contabiiidad de coherturas

La Sociedad estlma como mnecesarla la utllizacldn de instrurnentos financieros derivados para
“€ubrir los. riesgos alos que se encuentran expuestas SUs. actwidades, operac!ones y ﬂujos de:

efectnro futuros.

Ig) Valor,-ra'zdiiable

El valor razonable de los Instrumentos fnnancleros se basa en los precios de mercado ala fecha

«del balance.

-'96 -
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Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable.

<) Entidades del grupo, multigrupo y asocladas

Sestao Berri 2010, S.A. no ha realizado adquisicién de participaciones financleras de empresas
del grupo, multigrupo y asociadas.

d) Otrotigo de informacién,

La' Sociedad no tiene, en este caso, compromisos firmes da compra o venta de activos
financiéros, en consecuencia no procede realizar desglose alguno.

No hay circunstancias de carécter sustantivo que afecten a los activos financieros, tales'como
Litigios, embargos, etc...

9:3. Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financleros

a) Rlesgo de crédito: La Socledad mantiene |a totalidad de su tesorerfa y actlvos liquidos
equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio. Aunque el importe de sus
cuentas a cobrar a clientes no estn garantizadas mediante seguros de crédito, el cobro de las
operaciones se realiza al contado o a través de las entidades financieras mencionadas,
conslderamos que el riesgo es bajo.

b) Riesgo de liqiidez: Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos
de pago que se derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesorerfa que muestra su
balance.

9.4. Patrimonio Neto y Fondos propias
Al clerre del ejercicio 2018 el capital soclal de la Sociedad asciende a60.102,00 euros, representado por
60.102 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma c¢lase, totalmente

suscritas y desembolsadas

La composicidn del accionariado de la Socledad al 31 de dicienibre de 2018y 2017 es |a siguiente:

Ayuntamlento de Sestaa: : . 50% ) (o

|

Goblena Vasco I ]
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El movimiento de los fondos propios ha sido el siguiente:

‘Distribucién de resultados - ‘403.3:!,2;26 (493.322,26)

Resultado del ejerciclo. | - = | (50,98)
TR ' ek

POt e[

il }‘}‘3&!3@,

A DR TR

" NOTA 10.- EXISTENCIAS

‘El movimiento de las existenclas durante el ejercicio 2017 ha sido el siguiente:

p .u,%gﬁ w;}%ﬁ
) SRR II-Js S

FaséI(Tx’abarr[izs,;_yr-z‘g,'si} 923.4?1!7'7. (4;30_3.7a5,90j -1.;:'_6'.8.95'§,2_'5
Fase II(T;ca'bar'rISBJSY.??) et © 1581.951,28 101560542 — ~| 2597.556,70
Fase lll]'('?xab_arrl.ai-qs'v 57) 469.524,22 81.210,71 = = -,5"5‘0-734.93
Fasé Txabarr| 47-49 64.436:08 | 7.699,75 - & 72135,83
Fase Bafios 49 | weazoaq |l Busszes|  ~ ~| 9782127
Fase Bafios 51 N '337‘4}'4,5'1. ! 7350,00 i : ~| " 334.764,50

364693 Bameas| S| Gesnen)| o Gaz

A R B e

T T
| Srses]
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El movimiento de las existencias durante el ejerciclo 2018 ha sido el sigulente:

ot humenses | wraspatost| ot |1 o
Fase | (Txabarri 25, 27, 29,31) '1,768,959,26 174.718,63 —| (1:124.599,36) 819.078,53
Fase |l (Txabarrl 33, 35y 37) 2597:556,70 [ 416.576,71 s —|  3:014533,41
Fase Il (Txabarri 37-43 y57) 550.734,93 10.960,15 - —| 561.695,08
Fase Txabami 47-49 72.435,83 66.671,77 - ~|  138.807,60
Fase Bafios 49 197.821,27 83.455,59 e - 281,276,86"
Fase Bafios 51 334.764,51 | - - =| 33476451
Anticlpos a proveedores’ 6.472,21 124,657,66 —| .(124.513,08) 6.606,79

La Sociedad esté llevando a cabo la rehabilitacién de los edificios sefialados con los niimeros 25, 27, 29
y 31 de la calle Txabarri, de Sestao (Fase 1), de los edificios sefialados-¢on los nimeros 33, 35'y 55 de la
misma calle (Fase I1), de los edificlos sefialados con los ndmeros 37-43 y 57 (Fase 1), de los edificios
sefialados con los niimeros 47-49 de la calle Txabarri y de Los Bafios 49y 51

NOTA 11.- MONEDA EXTRANJERA

No existen activos en moneda distinta a la moneda funcional (Euro, en este caso).

NOTA 12.- SITUACION FISCAL
1244, Saldos corrientes con las Administraciones Piblicas

La composicién de los saldos corrlentes con las Administraciones Publicas es Ia siguiente (en euros):

S S R _ R oS Y e SR
Satpos bruboRest) S 0) S e s S s N SRl
Hacienda Pablica, retenciones y pagos a cuenta | 1.040,29 | 1.040,29
Haclenda Publica; deudor por !'VA ‘ 1440280 | . -
Adralnistraclones Pablicas, deudoras por subvenciones' y ; 2599.477,44 2,508,646,30

S [ R G TR Aeaeat
2 FEED ; d i
Sl casiaines| 1 asadenss)

Parte corriente ‘ _ | [ - ,"2.614,920,63 2.504.686,59

|Parte no corriente: Gy b Tl AR

'El.saldo deudor. con la Hacienda Foral de Bizkala por IVA, corresponde al importe a devolver por I3

liquidacién del cuarto trimestre del ejercicio 2018.

-20-
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925.772,03 1,005.942,77
Haclenda Piblica, acreedora por Impuesto sobre sacledades == 127,364,93
Hacienda Publlca; acreedor por IVA - 81,582,093
Hacienda Pdblica, acreedora por retenciongs practicadas 18.418,78 19.157,55
Organlsmos de fa Seg ‘ 15.844,67 5.245,31
MRS R ety R T F TN 4 LT TR NV
A o : i
Rty A o : g“? gm’xy B
| Parte corrfente \ 13426345 233.350,72
Parte no comiente _ 92577303 11,005.942,77

El saldo Hacienda publica acreedora por retenciones practicadas, corresponde a las practicadas en el
cuarto trimestre del ejerciclo 2018, que han sido pagadas en enero de 2019.

El saldo acreedor con organismos de‘la Seguridad Social, incluye las retenciones practicadas a los
trabajadores por cuota obrera y la cuota empresarial del mes de diclembre de 2018, que han sido
ingresadas en'enero de 2019,

12.2. Ejerciclos pendientés de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segdn establece la legislacién vigente, los Impuestos no pueden conslderarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales ‘o haya transcurrido el plazo de prescripcién. Al clerre del ejercicio 2018 |a Socledad ' tiene
abiertos ‘a inspeccién los ejercicios comprendidos en el plazo hormal de prescripcién para los
impuestos que le son de aplicacién. '

La Socledad considera que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados
Impuestos, por lo'que, alin en caso de que surgieran discrepancias en Ia Interpretacién normativa
vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los‘eventuales_paslvos' resultantes, en
caso de materializarse, no afectarfan de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas,

Las deudas han sido pagadasa lo largo del mes d,e;erierg de 2019. Por otra parte; |a Sociedad est4 al
diaen la presentacion y pago de sus declaraciones fiscales a la ]—Iacie'n'da, asl'como en relacién a las

cotizaciones ala Tesorerla General de la Segiridad Soclal,
12,3, _lmﬁuﬁﬂiﬁ@bﬁﬁﬂl@ﬂ@

- Los Adninistradores de la-Socledad han realizado los cdlculos de los jmportes asoclados con éste.
Impuesto para el ejercicio 2018 y aquellos abiertos a inspecclén de actierdo con la normatlva foral en
vigor al ¢ierre de'cada ejercicio, por cansiderar que de la resoluicigh final de las actuaciones Judiciales y
los recursos planteados.no se derivara un ._!miba,ct't? significativo sobre las cuentas anuales tomadas en
suconjunto. . AT 38 ‘ ' SR 1
12i4. Actlvos por impuesto diferido.

El mdvlrp'!énto‘ habido durante el éie'rc[elq 2017 .en el epigrafe del balance ha sido el siguiente:

<30 -
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(439 284.48)

1.005.942,77
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NOTA 13.- INGRESOS Y GASTOS

A continuacién se presenta el desglose de las sigulentes partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias:

13-1. Gastos de Personal

El detalle de este eplgrafe es:

milados
®  Suelddsy'salarios:
* Indemnizaciones

Cargas sociales

" Seﬁuﬂdad soclal a cargo de la empresa

332,438,88

‘83f337!13~

3163615

‘-29-48'7.52‘

= Otros gastos SOcIaIes

\; 4 ‘f G@‘I" J 'SJ:'S 9}51633 ?

S P

81




ForigSeilua
Timbre Foral

‘Bigﬂlggmia
r‘\.éqr;gf.'M fordl ' |

015 €

jast zentinin
Uillfica tentisme

13.2. Serviclos exteriores.

N 14712606 € |

Arrendamientos 6.963,21 7;145!': 5
Reparacldn y conservacidn 65:252,88 38.139,14
‘Serviciosde profesionales indeperidientes 314.424,30 339.392,22
Transportes. 119850 1.178,39
Primas de seguros 11142859 14.558,89
‘Servicios bancarios y similares 3.823,73 5.090,28
Publicidad; propaganda y r‘el,aciohes' publicas 5.727,64 13.352,69
Suministros 31.433,33 15.346,18 '
Otros serviclos 35.

ot

NOTA 14.- PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

La Sociedad se encuentra personada en calidad de codemandada en el procedimiento contencioso-

‘administrativo ordinarlo n° 274/2016 seguido ante el Juzgado Contencioso-Administrativo n® 3 de
‘ : o n® 27 guic g : 3

Bilbao contra el Decreto del Ayuntamiento de Sestao por el qué se aprobd definitivamente el Proyecto
de Reparcelacidn del solar “Los Bafos n® 51” de Sestao, A este respecto, se ha provisionado 5.000;00
euros por el posible riego econémico de que el recurso sea estimado;

La Sociedad tiene interpuesta una querella criminal por -aproplacién indebida o, en su caso
Administracién Desleal, en cuanto a la conducta desarrollada por la administradora de fincas (persona
fisica) consistente en la retirada de foridos de las cuentas bancarias de 15 Comunidades de Propletarlos
del AR Txabaril - El So| de Sestao!sin justificacién documental, apropléndoselos presuntamente para

su tnico beneficio y liicro personal generando un perjuicio econdmico cuantificado hasta la fecha en

‘una pérdida patrimonial total de 131.434:53 euros

En c'uqntof a posibles reSpcnsa_b!I_idédes de la Soc{@dad.hay- que decir que"' en caso.de prosperar la
querella y se reconoclera a la dgr‘nandéda.respo'rj:’;a,lj'lt-;fﬁe‘Ios,déljtos_de los que se le acusa, sl ésta no
pudiera restituir a las distintas' Comunidades, de’ Propletarios las cantidades fijadas en la querella,

“resulta ‘r@z'dl',lgblt' pensar que la Sociedad budléra ser. demandado-en concepto:de responsable civil
subsidiarlo, al menos, por el Impaorte de 131.434)53 euros. b1

Por otra parte estd previsto que Ia Sociedad fcgnga que atender costas procesales y honorarios

profesionales con motivo de la apertura del juicio ‘oral ‘a I3 Socledad. ‘A" este respecto, :se ha
provisionado 18.565,47. RS R A . R

La provisién total ha sido de '1,50.000}_06 euros.

<42
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NOTA 15.- INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Socledad no posee activos en su Inmovilizado material destinados a la minimizacién del impacto
medio ambiental y a la proteccién y mejora del medioambiente, ni ha recibldo subvenciones ni
incurrido en gastos durante el ejercicio. cuyo fin sea la proteceién y mejora del medio ambiente.
Asimismo, la Sociedad no ha dotado provisiones para cubrir riesgos y.gastos por actuaciones
medioambientales, el estimar que no existen contingencias relacionadas con la proteccion 'y mejora
del medio ambiente. .

Consecuentemente, la Sociedad manifiesta que en |a contabilidad correspondiente a las presentes

cuentas anuafes no existe ‘ninguna partida que deba ser Incluida en el documento aparte de
Informacion medioambiental previsto en la Orden del Ministerio de Economf(a de 8 de octubre de 2001,

NOTA 16.- RETRIBUCIONES A LARGO PLAZO AL PERSONAL

La'Socledad no efectia aportaciones a sistemas complementarios de pensiones.

NOTA 17,- TRANSACCIONES CON PAGOS BASADOS EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

No existe plan de retribucién para los empleados nl directivos:de la Sociedad basado en la concesién
de instrumentos de patrimonio de la Socledad, nl derechos de opciones sobre éstos, nl valores

referenciados a ellos.

NOTA 18.- SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

El desglose de la partida del Patrimonio Neto del balance ‘“Subvenciones, donaciones y legados
recibidos™ es la siguiente: :

3l B I [N N AT
31122018 | 320,
AR ‘ | 398.080,70|  416.426,58
Otras Subvenclones, donaciones y legados 2.533:530,63 [  2:769.058,74
S e R , Wy -.—;lfl.‘ . \ 3 o .I"l “{T, '\:f\_f'.'.’_ ‘_I".:'” ; -“j:‘ .
Cfstenas | sudsasse
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La Informaclén sobre las subvenciones de capital recibidas por la Sociedad, las cuales forman parte del
.Patrimonio Neto, asi como de Ios Tesultados: Imputados a la cuenta de, pérdrdas y ganancias
‘procedentes de las mismas; es la sigulente.

Autondmico

S E)

,, g R h‘u &

4‘16)426,5}3

N "\\ 'II 6{' 4, ‘é

Rk

“ .a

Gobiefna"va'seo‘ Autonémico 1335, 915,32 = - 3n8 554,25 |0, 285 642,72) 358,826 83.
Gc_i'l‘:!‘iernp"\{a'sco' Autondmico .1.‘081,861,79 - - - - 1.081.86'1‘,_297
yuhtamientg a AT Japra it o by ! WRN A
QZstac-m T Local 538:870,40 o —| 124.462,05| (518.501,86) 144.740,59
'c.obiérno‘\?asgo- Autondmico 2‘51.550;(:@; = o e . -251_;5'Ea!ob'
hobier’rio,‘&(asco.‘ Autondmico | 162.299,65. — 81.210,71 | (19.490,57) s 224.015,79.
GoblernoVasco | Autondmico | 48.971,42 - 7.699,75 | (1.847,94) - 54.823,23
| Goblerns Vasco  Autondmico | 88.341,82 - | Busbo3 19.579,69) ‘ — 150,344)17
hbbierrio‘\‘;’a'scb"‘ .A'_t_gt'onémlcq : —|'350.000,00| [35g.oqu,gq) L o Y
Comisién Europea bRl s gt _ N _ ‘ : g
! (Gugle) ) ! Eufopa 4482.31:1.31‘ L ! - ety | 452_311{31 ;
| cOmIsiénEuropéa Vegad il bl O . ‘ 0 AN |
ey e (Paplrus) ‘Eurqpa ‘20‘5711001 “‘ % =% 20.571'09
Com[sfdnﬁurupea ChnE ) ! , a5
R I8 R WG, W tla * -
| Comsitn’ Europea_ Weond o o) R, ! : R T
: (’TRIME)  EAropa o b
i '\r ’V -\ o ‘. ""r“ r, ‘\."“'. ';"‘_j" P Beie ey
&"‘ I I WQ g‘l ﬂ‘ ‘
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) N Y I _.', R AR RIR S \ Nphmgh oo Fs) ; N
Goblerna Vasco Autondmico |  358.826,83 = (335.615,24) 103.759,27
Goblerno Vasco Autonémico | 1.081.861,79 3 L - = 1,081.861,79
Ayuntamlento ' . : il .
S Local 144.740,59 - ~| 3249064 (35372,68) 4.853,55
Goblerno Vasco Autonémico | 251,560,00 = - = ) L
GoblernoVasco: | Autonémico’| 162.299,65 - 20.291,25 | (4.869,90) - 177.721,00
GoblernoVasco | Autonémica|  54.823,23 66.671,77 | (16,001,22) — 105.493,78
Gabierno Vasco Autondmico | 150.344,17 — 83.455,59 | (20.029,34) - 213.770,42
Gobierno Vasco Autondmico - - — — - =
Gobierna Vasco Autondmico — | 500.000;00 (500.000,00) = = -
Comisién Europea ;
(Gugle) Europa 482,311,31 =2 - — — 482.311,31
Comisién Europea ‘ : A ; et
(Papirus) WERp 82.201,14 ““ (9:33410)|  2.239,46 - 75.199,50
Comisién Europea EUroia e A k7, 5 x| e
(NEZER) P
‘Comlsiéh Europea Elircia " RS » 4 N i
(TRIME) il - :
E.‘ ) ’."- = 5:“."5.-‘. .|' _|‘}: s, ',‘- s 2" "-:—‘i'fl') "Z iy
DB o 3.7691058,74 | 509,000,
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18.3. Subvenciones de explotacién para déficit de estructura

Goblerno Vasco subv. déficit

explatacién ' 15 ansante (83754148). I
Ibermutuamur - 871,37 : (871,37) I i
Fundacién Tripartita = 1.764,00 (’-755}}6‘?), 454

‘Ayuntamiento de Sestao (8 ouo,uo)

‘Goblerno Vasco subv, déficit

‘explotacién: (840-717.40.) -

e
)= be‘i‘«* « i, .

RS lf'i‘-\

Sestao Berri: 2010, S A, Sociedad constituida para llevar a cabo el Plan Especlai de la Regeneracién y
Rehabilitacién Interior socio urbanfstica del municlplo de: Sestao, goza de la aportacién del
Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco de 30.050,00 euros desembolsados
como Capltal social para la constitucién de la Sodiedad, segun se establece en el Convenio de
-colaboracién firmado por dicho Departamento yel Ayuntamiento de’ Sestao. -

La Conseier[a de'Medio Amblente, Planificacién Territorial y Vivienda del Goblerno Vasco, ha t:oncedldo
una subVEncldn a favor de Ja Sociedad de acuerdo con el sigu;ente desglose.‘
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NOTA 19.- COMBEINACIONES DE NEGOCIOS

En el ejercicio 2018 no se ha efectuado ninguna operacién de combinacién de negocios.

NOTA 20.- NEGOCIOS CONJUNTOS

En el ejercicio 2018 la Socledad no estd realizando conjuntamente con otras empresas proyectos o
actividades econémicas o de cualquier otra tipo (UTE comunidad de bienes, etc), por ello en este
mormento no se registran activos, pasivos, ¢ostes ni ingresos asociados con este tipo de operaciones,

NOTA 21.- ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA VENTA Y OPERACIONES
UMPIDA

21.1. Activos no corrientes mantenidos para venta

La Socledad no tlene la intencién firme de vender en el corto plazo ning(in activo que mantiene
actualmente. Debido a ello, se incumplen los requisitos establecidos en el Plan General de Contabilidad
para que los activos puedan ser clasificados como Activas no corrientes mantenidos para la venta. En
consecuencia, al cierre del ejercicio 2018 no se ha procedido a reallzar reclasificacién contable alguna
en este sentido.

21,2, Operaciones interrumpldas

Durante el ejercicic 2018 la Sociedad no ha efectuado operaclones Interrumpidas, conforme a las
normas establecidas en el Plan General de Contabilidad, por lo que todas las actividades de la Socledad
han sido clasn"cadas como operaciones cunt]nuadas

NOTA 22.- HECHOS POSTERIORES AL CIERRE
221 ﬂLcunsju_as_que ya existian en |a fecha de e clerre del éjerciclo,

Alafecha de formulacién de las cuentas anuales adjuntas no se han declarado cambios respecto de las

situaciones reglstradas a la fecha de cierre del presente ejercicio, por. lo que no procede; en este caso,

una reformulacién de las cuentas anuales derivada de la evolucién posterior de este tipo de

circunstancias. En' consecuencla, se estima’ que los impactos ‘de dichas circunstancias estén
3 debidamente registradcs é informados: en Ias adluntas cugentas anuales, -

22:2 mmmuummmmmmn_m_

A la fecha de formulacidn de las cuentas anuales adjuntas: no se conoce, la existencia de hechos

posteriores que muestren circunstancias que no existfan al cierre del ejercicio y que pudieran afectar a

la capacidad de evaluacién de la Sociédad por parte de los usuarlos de las cuentas anuales En

consecuencia; la estrmacuﬁn de. los impactos futuros de dichas- dircunstancias estdn, debldamente
3 recomcndos enlas adJUntas cuentas-anuales.
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No existen hechos posteriores conocidos a la fecha de' formulacién de las adjuntas cuentas-anuales
que: afecten a la aplicacién del principio de empresa en funcionamiento. En consecuencia, éstas han
sido formuladas basindose en |a realizacién de los activos yla llquldacion de los pasivos en el clurso

.normal del'negocio.

23, El detalle de operaciones realizadas con parte

NOTA 23. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Prestacién de serviclos
Venta de Plsos Fase |

‘Subvenclnnes recibldas {capital
y explotacién)

(1)218.235,45

= | 340717,40

() 2136657

.-981‘-08*9.7

1.164.805,13'

1:187.541,18,

(1) Gestidn alquileres viviendas soclales del Ayuntamiento de Sestao:

23.2. Informacién para compren

a)-Aénvo CORRIENTE |

Il Déudores comerclalesy otms
cuehtas a cdbrar

ﬁs.ﬁg‘n,'ﬂo

D) PASIVO conau-:ms :
W, Deudas con empresas del grupo

|y asociadas

31414,89

.38;

En deudores comercaales v utras cuentas a cobrar con Goblernn Vasco, se recogen Ias subvenc!ones de
'.-explotacidn y de capital pendientes de cobro. -
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En deudores ‘comerclales y otras cuentas a cobrar con ‘Ayuntamiento de Sestao se recoge
subvenciones de explotacién pendientes de cobro por importe de 25.690,00 euros.

En Deudas con empresas del grupo y asociadas, se recoge el Importe recaudado a los adjudicatarios
del parque de 120 viviendas municipales, descrita anteriormente.

Segtn las cuentas anuales auditadas, el 100,00% de las actividades realizadas por la Socledad, se llevan

a cabo en'el ejercicio de los cometidos que le h_én‘ sido confiados por el Ayuntamiento de Sestao yel
Departamento Medio Ambiente, Planificacién Territorlal y Vivienda del Gabierno Vasco.

23.3, Retrlbuciones al Consejo de Administracién y a la alta direccién

Las retribuciones percibldas por los miembros del Consejo de Administracién v la alta direccién de la
Sociedad, clasificadas por.conceptos, han sido [as siguientes (en euros):

Consejo de Administracién - ' - — b
Alta Direccidn, 63.451,62. 63.451,62 | 63.030,96 | 63.030,96
NOTA 24.- OTRA INFORMACION X
‘24-1- .["_QIS_QDEI

El niimero medio de personas empleadas, detallado por categorfas, es el slgulente:

Diljet::ltor{a = Gerente 1 ‘ 1 il 1
, Téi:nl,cofé Ecoriémlco - Financlero 1 1 ! 1 "
Téenlco/a Social SN - RRAAS —~ =
! Aglnqlnisﬁ'é_t_h‘:o}‘a . L | 1 1 1 1
Téén[qo!aJurfdico 1 1 k 1
\ Reception!s;l;‘ , , .2 ; 1 - : ] 2
’Técnl}:b!éld__eAteqcidhalﬁian'te g 1 fle o il 1
Arquitectofa AR e 9 ‘ . 1 1
Aparefadona \ b= S0t =t ! =
‘Auxilar administrativa ' AN | |
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Dirécter/a- Ge ré'n_le

Técnlco/a Ecoridmico - Financiero
Tét nlco;’él' Saefal

Administrativo/a

Téenlcofa Juridico

‘Recep clonlsta

Técricofa dé Atencién al Cllente
Arquitectofa

Aparefadorfa

Auxlllar adm!nlstmﬂva

= 1 ] s
s 1 1 MR
L 1 2 =
e [ 1 o)

1

Se sefiala que el nimero. medio de personas empleadas en el curso de los ejercicios 2017 y'2018, por

categorias a que pertenecen, con discapacidad mayor o igual al treinta y tres por ciento, es cero:

24.2; Avales

La Socledad tlene avales ‘recibidos que garantizan. el buen término de los contratos. por
-arrendamientos de servicios por importe de378,329,97 euros, Al cierre del ejercicio. 2017, ascendfan a

'477.161,29 euros, El detal

leesel sigutenm'

Drrecclﬁn Faqultatwa (director de obra 'y ‘diractor de la e]ecucldn |
‘ A8 Gl rﬁaterlalj e Inspeccién de las obras de rehabilitaddn, de la Instalacidn A0 ‘
ONEKA ARQUITECTURA, S.L, de telecomunlcacldnes Y de fa rnaniturlzacilin de la obra' de 4.950,00 4.950,00
i : rehabllitacién integral del edificlo ublcada en los ndmeros 2512729 ys; ‘
de lacalle Txabami,
Y, ‘Prestacldn y Asistencia Téenlca del serviclo'de courdlnacidn en mhterla
& b ‘de’ segurldad Yy salud; durante ‘Ia ejecucidn de 'los lraba]os de (R EA (Y
ONEKA ARQU]TECTHM.‘ ol Vrehabahtacion integral del ed[ﬂcfn situado en los nmeros 25, 27, 29.Y 31 '58?'34‘ 58034
de la calle Txabairi de Sestao. (R _
Fundacién TECNALIA RESEARCH Redaccién de estudio. 5nclo -Urbanfstico | para el avance dél plan de " Ut 1)
P — 1,525,00
& INNOVATION | | 'desarrollo loca! integrada de Sestao. . . ARV
| R Asisténcla I’ér.nlca yue' colabora 1écnlcamente don Sestao Berri 2010, ‘. F
"G_IR(JA; S;._A.L,l. s Ay le ayude a gestionar ¢l mantenimlentu del: parque de alqu|ler gue 21175,00 -
sea oblato de gestidn, _ '
‘AslstenciaTécnica  que colabora: téchtcamente conSestan Berri 2010, S.A, | 5 ‘
R:;‘g%ﬁalghﬂ:gzﬁﬂghl y) le ayude a gestlonar el mamemmlent‘u del parque de a!quller que sea = | ' 149950
‘objato de gestldn. R ; e ! by 580
‘Aslstencla Técnlca para la gestién de'la Intervenclén soclal con fzim"ias 0 :
Asgg:aggg: g Ef' ;ﬂ::;;m unldades convivenclales afestadas por el proceso de rehabilitaclén, | 2i495,00 £
R regeneramdnyrenuvacldn urbana. i i JA | 4§ N ¥
Aslstencia Técnlca para la gestion'de |a intervenclén'soclal con farnlllas L)
g;g:g:v;? 8l URBANM 4l o unidades conylvenciales afectadas por-g) proceso de rehabllitacién, 16,750,00' 6.750,00
) regeneraclén y renavacién urbana. | ¥

‘ -40-



| N 14712615 C

Forw Seilua
Timbre Foral

Btquia

Xl al j
wgrfn . . /‘,\4 ‘
q"&}%ﬁ -l'\i SestaoBERR]
(ot L

SN BRIl TS S e e
ENTIDAD ' 2| 320
AIXLAMIENTOS Suministro e instalacién de la envolvente opaca para la reducclén de 3 e
KODAXTER pérdidas de energfa en Ja Fase || ' 991%

EJecuclén de la obra de reedificacién de Txabarrl By 35y enajenacidny
LURGOIEN promociun de Txabarrl 55 con licencla de obra para la edificacién de g 59.915,37 50.915,37
VPO y un local comercial enla Fase Il

; i Ventanas para la:reduccién de pérdidas de erérgla en invierno y

GUER LEIHOAK ganancla solaren verano en Ta Fase I 121:147,36 v L
Electricidad Martin; S:A, | obra civll para centro de transformaclén de la Fase | 163,67 . 163,67
EMPRESA CONSTRUCTORA ! : %]

URBELAN.SA Y Contrato. de Ejecucién ‘de las obras de rehabllitacion integral de los

CONSTRUCCIONES AMANTEGUI. ‘edificios ubicados en los nimeros 25; 27, 29 y:31 dela calle Txabarr, de 173,685,23 173.685,23
5L ‘Sestao (Blzkala). promovidas pur SESTAO BERRI 2010, S.A.

(UTE SESTAOBERRI)

“vlf‘

15,97, 4015,

24.3. Honorarios de la auditoria de cuentas

Durante el efercicio 2018, los honorarios relativos a los servicios de auditorfa de cuentas han ascendido
a 3,603.25 euros. Durante 2017, ascendieron a 3.550,00 euros.

24.4. Acuerdos fuera de balance

No.existen acuerdos que habiendo sido suscritos por la Sociedad no figuren en balance y sobre los que
no se haya incorporado informacién que sea significativa y de ayuda para la déterminacién de la
posicidn financiera de J]a empresa en otra nota de la memoria, asf como su posible Impacto financiero.
24.5. Unidad de decision

- Actualmente la Socledad no forma parte de una unidad de declsién.

2#'.6.

La actividad de la Socledad no se incluye dentro de las actlvidades reguladas en el Plan Nacional de
Asignacion de Gases de Efecto Invernadero y no se ha producido movimiento alguno relacionado con
los derechos-de emisién de gases de efecto invernadero, ni existen contingenclas relacionadas con
‘'sanciones o medidas de caracter provisional, en Ios términos previstos en Ia Ley, 1[2005, de 9 de marzo.

Por tanto, no, ex.lste nlngun Derecho de emisién de gases de efecto Invernadero que. deba ser incluido

en las cuentas anuales conforme a la Resolucldn de la D.G.NR. de fecha 6 de abril de 2010 y 28 de
’febrero de: 2011.
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La: dlstrlbucidn de la cifra de negocios de la Sociedad por categorfa de actividades se detalla en el
siguiente cuadro:

NOTA 26.-

rih’sca

sy

Otros | 4 9:8,21, R s
Ingresos por géstion viviendas municlpales 22, 678,58‘ ;6.334‘,94
‘Venta de Pisos ‘ Bzz 059,38? ‘ 3 035 158,61

_penignomgMMMmsspomwmm

En cumplimlento de lo previsto en la'disposicidn final segunda de la Ley 31]2014, de 3 de diciembre.

‘A'continuaci6h se muestra el sigulente cuadro Informativo:

N* de dias

Perfodo media de pago 11,65 47,87
Ratla de aperaclories pagadas’ 1,0 3,47
Ratlo de opéraclones ;‘je‘n‘c!.i;en_tes"de pago 34,35 92,41
Clfras en euros

Importe de pagos raa][za#bs , 1.093.443,36 '1.9}1,648,é;'
Importe de palg'bs-p_enqieﬁt,es i 3d;714,1§' 369.-1353',61

i

Elaborada: dlcha Informacudn sigulendo la resollicién de” 29 de' enero de 2016, del ICAC, sobre |a
mfurmacnon a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medic de

pagq a proveedores eh operaciones comerciales.

2
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1.- EVOLUCION DE LA ACTIVIDAD Y SITUACION DE LA SOCIEDAD

Como Balance del afio 2018, puede destacarse como actuacién de la socledad el hito importante del
Inicio de la ejecucién de las obras de Rehabllitacién Energética (envolvente + Instalaclones interiores)
de las mancomunidades del Antiguo Patronato Grande, Los Bafios 22-24, Autonomla 21y La Barlega 2
asl como las Obras de Reedificacién de los portales numeros 33y 35.de la calle Txabarrl y el Irilcio de las
Obras bajo la concertacién de la reedificacién por parte de un tercero privado del niimero 55 dé la calle
Txabarri. También se:ha: aquIll’IdD mas deI 50% de la titularidad del solar e inmueble de Los bafios 49
para poder Instar su correspondiente proyecto de reparcelacién. En ‘clianto a la actuacién. de adelanto
de la adquisicién de viviendas y, lonjas de Txabarri 47-49 también se han podido adquirir 4 viviendas y 3
locales. Como principal hito de 2018 sé puede apuntar la aprobacién defmltlva de la 4* modificacién del
PERRI Txabarri €l sol. gue. permlte dotar de una ‘planificacion de desarrollo del PERRI Txabarri el Sol
mas a]ustado a la'realidad soc[oecondrnica actual y consensuada entre las administraciones socias de
Sestao' Berrl (Goblerno Vasco y Ayuntamiento) 'y la definicién de un Plan de Desarrollo . Socio-
Comunltarlo para el Barrio de Txabarrl a través del proyecto Txabarri SestaON bizi, Asi mismo, se
participd en la redaccion y aprobacién de un programa estratégico para la Escuela de Aprendices y
Casa de Socorro con la deflnlcldn de |os usos més relevantes que podria tener a través de un proceso
de partmapaclén ciudadana con. la sociedad organizada 'y la cludadania 'general. Como incidencia
relevante, es hecesario destacar la surgida eri la asistencla técnica de Gestién de Comunidades con la
presentacién de querella criminal contra la prestataria del servicio por poslbl_e aproplaclén indebida y
administracién desleal.

Juntos a estos hitos importantes se han producido los siguientes avances en base al sigulente Plan de
Trabajo Anual para e] 2018 que qu edé configurado de la siguiente manera;

» Segulmlento de los 33-acuerdos de realojo firmados y comprometidos en el expediente Vega
Galindo, denitro de los 58 viviendas que VISESA entregars al Ayuntamlento como pago en
permuta de los terrenos municipales.

s ' Comercializacién de las 5viviendas (4 VPO +1 VL) en la fase 1 de Regenerac!dn del ARI Txabarri

~ correspondiente a Txabarri 25 al 31.

. Desarmllo 'de la Obra de Reedificacién de 18 niuevas viviendas €n solares de Txabarri 33y 35y
la; concertaclén de la: reedificacién de Txabarri 55 a través de'la: ena]enac!dn del solar de
'.Txabarri 55 en la fase 2 de Regeneraclén del ARI Txabarri corresm}ndlente @ Txabarrl 3335
55'.-' ‘

e Gestign de’ Returéb"Cdnten‘ciosd-Adrri'inistr'atl\io sobre el proyecto de. Reparcelacidn del solar
mmUeble de los Bafios 51 para su’ preparactdn para suderriboy reediﬁcar.ldn |

e Gestién de 2 Recursus Contencioso- Admlnlstratlvo sobre el proyecto de reparcelacic':n da

' Txabarrl 57 para sU¢ preparacion para su derribo y. reedificacion, : it "

18 Avance en'la consecucuﬁn de'més del 50% de titularidad del mmueble de Los Banos 49 para.

: instar un proyects de reparcelaclén

.. Segmmlento della: \gestion de las Obras en. Rehabllltaclén por partes de'todos los; portales del.

AR Txabarn el Sol ob]eto de preSentaclén a convocatoria: mhnicnpal de ayucias Y25
. ‘Constptur;idn de Nueva Comuhidad trds entrega de las obras c!e Rehabllltacidn lntegral enel
portal 25 de Dic:lembre n®2o, \
s Avancede Ia gestidn de: adqunsicidn de titularidades sin cargas en Ios portales Txabarr! 47y 49
objeto de subvencldn enel perlodo 2016-2018. -

e
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* Seguimiento 'y gestién del parque municipal de viviendas, asl como del programa de
Intervencidn hacia el alquiler ASAP.
* Seguimiento proyectos Europeos. (EU GUGLE, NEZER y +CITY XCHANGE).

El trabajo anteriormente menclonado se ha consolidado a través'de un Sistema de Gestién por
procesos basado en &l modelo EFQM, cuyo Mapa de procesos se muestra a continuacién:

PROCESOS . ESTRATEGICOS

ESTRATEGIA (ALIANZAS, COMUNICAGION EXTERNA, IMPACTO SOCIALE
INNOVACION) !

PROCESODS - OPERATIVDS

1 GESTION DE LA REHABILITAGION, REGENERACION Y.
%) % RENOVACIGN URBANA

W | nrstiacaran)

PROCESO 2 (ANA GARBISU Y ANA GONZALEZ)
| ACCESO A VIVIENDA Y GESTION DE VIVIENDA

NECESIDADES DELCLIENTE -

SATISFACCION DEL CLIENTE |

it ;RDCESUS . D§- -EEQ-]Q &3
zngunﬁiu&ﬂﬂauun

GESTION DE: RECURSOS (ECONOMICO FINANCIERO, ACTIVOS MATERIALES,
ORGANIZACION Y PERSONAS)

En base a ese mapa:organizativo, se han desarrollado simultdneamente las sigulentes actividades y
proyectos durante el 2018 que configuran la evolucién de la actividad de la sociedad SESTAO
BERRI 2010 S.A.t |
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B e . PROCESO LPLANIFICACIONEINNOVACION.
CONCEPTO (:_ODIFECACIQN NOMBRE
ACTIVIDAD PROC,1-A001 'PLANIFICACION
A(.'I'IVIDAD ' PROC/1:A002 INNOVACION
N I?Rocssoe REGENERACION, RENOVACIGN Y REHABILITACION yn_sﬁﬁemisnﬁﬁ“wvlgﬂm
CONCEPTO - CODIGO 1 | NOMBRE
ACTIVIDAD PROC2:A001 'R'EHAleTAaéN'RDR PARTES
ACTIVIDAD; PROC.2-A002 ' VIVIENDAS MUNICIPALES
ACTIVIDAD PROC.2-:A003 : ASAP
PROYECTO! | PROC.2.-P001 FASE| TXABARRI 25AL31
PROYECTO PROC,2-P002 FASE |l TKABARRI 33-35'y 55
PROYECTO \PROC:2:P003 | VEGA GALINDO
PROYECTO 'PROC:2-P005. | FASEIIl: TXABARRI 37,43y 57
PROYECTO. | = PROC.2:P006" BAROS 51.
PROYECTO' | ' :PROC.2-PQO7 25 DE DICIEMBRE Ne 20
PROYECTO. | ~ PROC.2:P008  MANZANA 10 PORTALES ANTIGUO PATRONATO
PROYECTO PROC2-P005 | LA BARIEGA 2
PROVECTO 'PROC:2-P010 LOS BANIOS 22:24 Y AUT 21
PROYECTO PROC.2:PO11 BANDS 49
PROYECTO PROC,2-P012 ' _ TXABARRI 47-49
PROYECTO . | PROC 2-P013 ‘ DISTRICT HEATING
R TSR nh""tsdae“asnouﬁtmu SoSYSISTEMAS B
'CONCEPTO | | CODIFICACION NQMBRE
ACTIVIDAD . PROC.3-A002 - ' SOPORTE ESTRUCTURA
PROYECTO  PROC3-PO0DT N EU GUGLE
PROVECTO PROC3-PO05 | ~_ +CITY XCHANGE

| : : BT 13
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A continuacion comentaremos el avance mas significativo en cada actividad y proyecto durante este
ejercicio 2018 cuyo balance de gestién en general es muy positivo al dar pasos importantes para
practicamente la totalidad de actividades y principalmente de los proyectos mds operativos del
Proceso 2 asl.como los proyectos europeos en los que est4 inmerso la sociedad SESTAO BERRI 2010
S.A,

En primer lugar y dentro del Proceso 1 Planificacion e Innovacién se ha desarrollado 2 actividades
recurrentes: Planificacién e Innovacién,

En Io que se refiere a la actlvidad de Innovacién, cabe destacarla particlpacldn en la elaboracién de un
Acuerdo de Compromisos 2020-2027 para poder abordar todo lo pendiente en el ARI Txabarri el Sol
fruto de la aprobacién definitiva de 4* modificacién del PERR| Txabarrl €l Sol aprobada en Diciembre:
2019 y donde se ha decidido abordar de manera mis profunda una revisién global de todo el PERR|
conforme a los recursos y sltuacién socio-econémica de estos nuevos tiempos después de la crisis
mundial iniciada en 2008, También como hito Importante se ha realizado e encargo de la redaccién de
un proyecto de implantacién y el lanzamiento de la'licitacién de un contrato mixto para la ejecucion,
‘explotacién y mantenimiento de una red de distribucion de calor de barrio “District Heating”
principalmente de Biomasa dentro del Ari Txabarri el Sol y sus zonas aledafias. También se ha realizado
un replanteamlento de la Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible de Sestao para reorientar hacia
nuevas convocatorias europeas a través de un nuevo instrumento puesto ‘en marcha desde la
Diputacién Foral de Bizkala a. través su Oficina de Orientacién Europea dirlglda a los pequefios y
medianos ayuntamientos de Bizkala que necesiten abordar propuestas europeas asi como con la
participacién de Sestao Berri en el proyecto HerriSmartik de Eudel (Asociacién de Municlplos Vascos).

Por dltimo, tamblén se ha seguldo colaborando en la partrcipacldn en el estudio soclo-urbanistico para
la declaracién de un nuevo ARI en la Iberla-Behekoa asi como en el andlisis y definicién tanto de un
Programa Estratéglco para la Escuela de Aprendices'y Casa de Socorro como.de un Plan de Desarrollo
Soclo- Comumtarlo en el dmbito de Txabarri denominado Txabarri SestaON Bizi.

En segundo lugar y dentro del Proceso 2 de Regeneracién, Renovacién y Rehabilitacidn Urbana y
Gestién de V[vlenda éstos han sido los principales avances dentro de las 3 actividades y'de los 7
proyectos operativos-y estratéglcos para el desarrollo del objeto social de |a socledad SESTAO BERRI
2010 S.A

Dentro de la actlvidad de Rehabllitacién por partes, se ha realizado un segulmlento. de los Convenlos
firmados entre Sestao Berrl y las cormunidades de propietarios de los 25 portales dentro de ordenacién
del ARI Txabarri el SOL para marcar los objetivos anuales de avance hacia la Rehabll!tactdn Parcial de
dichos inmuebles para soportar la colaboracién de Sestac Berri en el pago de un serviclo de
administracién de fincas sin coste para las comunidades. De esta manera, se esté consolidando un
compromlso con las comunidades de avance asesorado. por la sociedad SESTAO BERRI 2010 S.A. en
materia de' Plan de Ahorro Comunitario, Mejora‘de’la situacién de morosidad asf como se den pasos
importantes para la Rehabilitacién con criterios de eficiencla. energética, sostenibilidad y accesibllidad.
Cabe destacar en este apartado la incidencia.en la prestacién del servicio de la asistencia técnica en
Gestién de. Comumdades que supuso la rescisién unilateral por- parte de la sociedad’ Sestao Berri 2010
5.A. de dicho contrato de prestamdn de servicios por graves Irregularidades .en la gestién de las
comunidades. que finalizé con la presehtacudn de una querella: cr[mlna! por: preSunta apmplamén
fndeblda Y admlnlstracldn desleal contra la prestataria del serviclo,.

Enlo: que se ref:ere a Ia activldad de Gestldn del parque de Viviendas Municipales en a]quller de Sestao

por parte de esta socledad, se terminael afo 2018 can una morosidad del 2,54% con Una ocupacién de
93,18%, con unarenta media de 89,59¢ asf ¢omo una recaudacién de més de 121 657.62 €.,
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Tamblén en e| parque de las viviendas municipales, se han iniclado las obras en las cémunidades de
propietarios con una cuota de participacion municipal representativa en la Manzana del Patronato y.en
Los Bafios 22-24, Autoniomfa 21y La Bariega 2 a la rehabllitaclén energética de la envalvente asf como 3
mejora de las instalaciones térmicas-de sus 109 viviendas dentro de las convocatorias de subvencidn
estatal del Programa PAREER Il del Instituto de Diversificacién y Ahorro Energético (IDAE). del
Ministerio de Energfa, Turismo y Agenda Digltal del Gobierno de Espafia asl como la subvencidn
europea dentro del Proyecto EU GUGLE del 7 Programa Marco de la Comisién Européa.

Con lo.que respecta a la Gestion del Programa ASAP en Sastao cabe destacar la finallzacién de la
vigencia del programa el 31122018 y se ha trabajado ‘en una actualizacién de dicho Programa para
mejorarlo, adaptarlo y compatlbihzarlo con el Programa Bizigune para intermediar en el mercado del
alquiler a trayés de la movillzacién de |a vivienda vacfa. Con estas Incidencias.en 2019, nuestra gestidn
«como agentes homologados del Programa ASAP HA supuesto culminar con 11 viviendas captadas y 11
arrendadas con unaumento de la renta media hasta 468,82 €uros.

En cuanto a los proyectos del Proceso:2, destaca la finallzacién y entrega de las Obras de
Rehabﬂltacién Integral de Txabarri 25 al 31con la promocidn de 47 nuevas viviendas de las que 33 son
VPO y 14 son Viviendas Libres y que ha permitido la visibilizacién del trabajo realizado desde 5 afios
atrds en la consecucién de los acuerdos, adjudicacién y financiacién externa necesario para dar el
primer paso en la Regeneracion del Arl Txabarrl el Sol. Ha destacado la puesta en marcha de todos los
serviclos del edificio, la gestidn de las incldenclas postventa con la constructora URBELAN asf como la
comerclalizacién de las 5 viviendas pendientes

En lo que respecta al Proyecto de Reediflcacién de Txabarrl 33:35 y 55, durante el 2018 se hari
finalizado en gran medida'las obras. de Reedificacién de 18 viviendas de proteccién oficlal en los
portales 33y 35 de'la. calle Txabarri y se-hariniciado la‘obra de Txabarri 55 resultado de |a enajenacién
de dicho solar por el que también se reedificara en dicho solar 10 viviendas libres de cara a cumplir con
el objeto de la subvenmén de estos 3 portales, aunque no ha podido contemplarse' cofrio coste
eleglble laintervencién indirecta en Txabarrl 55 liquidando la subvencién de Gobierno Vasco con dicha
incidencia.

Camblando de dmbito de actuacién, este 2018 ha sido 'un afio importante.en el avance de gestién
urbanistica del expediente de Vega Galindo con la finalizacién de las obras de construccién ‘de las
primeras 163 viviendas protegldas (58 vwiendas soclales como pago en especie por la.cesién de los
terrenos por parte. del. Ayuntamiento de Sestao asl como otras 105 VPO quie, se destinarén al 50%'a
Venta y el otro 50% al alquiler protegido), Desde Sestao Berri 2010' $.A., hemos reahzado una
actualizacién en el seguimlento de las 33 familias que estdn realo;adas transitoriamente a la.espera de
la finalizacién de 1as obras de &dificacion: de las 58 Viviendas Sociales a entregar al Ayuntarniento de
‘Sestao analizando los casos que. deﬂnitwamente optan por esperar a su realojo. defmitivo enunade las
nuevas wvuandas de La Punta - s

Por otro Iado, SESTAO BERRI Junte con VISESA han seguldo estudlando las: cargas urhanfsticas de
"VISESA enla?’ fase de Vega Gallndo para, qué éstOs puedan optar alr a lasviviendas en edlflcacrdn en
La. Punta - para. poder avanzar en la 2 fase ‘obteniendo dichos expedlentes como potenciales
Jcompradores de Ias VPO.eniyenta en La Punta y sé han mantenldo las entrevistas. Indlwdualizadas para
avanzar en las negbciauones y acuerdos de cara al adelantamiento de dichas; cargas urbanfstxcas de la
12* fase con el realcqo en las163 VPP en construccxdn u \

;'En cuanto al seguimiento de edificios con problemas eatructurales por dnferehtes motivos destacan 2
‘que durante el 2018 se ha avanzado enla géstldn de su situacién. El primero de ellos es'el portal n®57
dela calle Txabarri donde se obtuyo una subvenclén de 600,000 € para los afios 2015 2017 parauna 37

s 48 o A
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fase de Regeneracién donde se incorporaron también los portales n°37 y n° 43 de la calle Txabarri. y
cuyo objeto de dicha subvencién la adquisicion de propiedades en los 3 portales para abordar |a
problematica estructural y soclo-econémica de dichos inmuebles; A finales de 2018 estando aprobados
definitivamente los proyectos de Txabarrl 37 y Txabarri 57 se ha negoclado en este ditimo caso el
desistimiento de'los 2 recursos contencioso-administrativo  interpuesto contra la aprobacién del
proyecto de reparcelacién. El segundo de ellos es el portal n® 51 de lacalle Las Bafios, donde a través
de una subvencién de 331.000¢ para 2014 y 2015 del Goblerno Vasco durante 2016 se adquirié la
titularidad-del inmueble a través de un proyecto de reparcelacién para hacerse con el 100% de |a
titularidad objeto de la subvencién para salvaguardar los intereses de los més afectados previendo que
dicho inmuieble y se ha tenldo la vista sobre el contencioso-administrativo de un afectado de un local
quien demando la valoracién y se ha redactado el correspondiente proyecto de derribo para que
pueda derribarse durante el afio 2018 que evite posibles problemas de seguridad y estabilidad
estructural del inmueble. Dicho recurso contencieso-administrativo prosperé con una sentencla en
contra de los Intereses de la sociedad Sestao Berrl 2010 S.A. quién ha utilizado el recurso de apelacidn
ante el Tribunal Superior de Justicia del Pals Vasco por entender que dicha sentencia era muy
determinante y no estaba alineada con la estrategla de instrumentacién juridica en actuaciones
alsladas no exproplatorias objeto de regeneracién urbana de esta sociedad.

Dentro del proceso operativo, otro hito muy importante y- buena practica de colaboracién publico-
privada ha sido la puesta en marcha de los servicios del edificlo proveniente de las obras de
Rehabilitacién Integral del portal n° 20 de la calle 25 de Diclembre donde se ha obtuvo una
subvencidn de 540.000 repartida en 2 afios (2015-2016) por parte del Goblerno Vasco para dar
cumplimiento a sus cargas urbanfsticas para con este inmueble asf como para facilitar su Rehabilitacién
Integral, Desde Sestao Berrl como gestor de la comunidad de propietarios se ha Justificado totalmente
todas las aportaciones via subvencién realizadas por Jas administraciones puiblicas (Goblerno Vasco y
Ayuntamiento de Sestao) y constituir y regularizar la situacién de la nueva comunidad de [propletarjos
postrehabilitacidn con la entrada del Ayuntamiento como propletario de las 5 viviendas de la
comunidad excedentarias resultantes para su-destino al arrendamiento protegido durante 50 afios.

Igualmente durante el afio 2018 se ha obtenido la adquisicidn por parte de Sestao Berri del 50% de la
titularidad del inmueble y solar niimero 49 de la calle Los Bafios y la gestlén de los realojos derivados
de dichas compraventas dentro de la subvencioén obtenida de 500,000 € para el penodo 2016‘2018 asi
como se ha eulminado. con la adquisicién de varias titularidad -

Ejecucién 3 del PERRI Txabarr]_el Sol correSpondlentes a los portal&s nimeros 47 y 49 de la calle
Txabarrl objeto de una futura exproplacldn dentro de la subvenclon obtenida de 450.000 € para el
periodo. 2016 2018

Como nuevos hito.dentro del Proceso: Operatlvo se destaca la subvencién concedlda de 500,000 € por

parte del Goblerno Vasco para €l periodo 3018- -2020 para el desarrollo- del. vaso.de Infraestructuras

donde se albergard la instalacién de una red de distribuclén de calor dg_batploinlsidst_ﬂ_e;g_gm@
yg fue ob;em de subvencion de 350,000 € en 2017 para conectar més de 20 port '

Soly émbito de Los Bafios. Durante este afio 2018 se: ha realizado uri andlisis |urfd|co, soclal ambiental
'técnlco y econém:co de'la mterVenaén y se han culminado - los proyectos tanto. del vaso de
Infraestructura como del propio District Heating adjudlcando la ejecucidn de las obras del Vaso de
Infraesructuras asi ¢omo lanzando la licitacién del contrato de ejecucién delas obras de |nstalacldn del
Dlstrict Heatlng asf €omo su explotauén y mantenimlento :

También y.como dltimo hito Importante dél Procesor 2; durante €1 2018 se han Iniciado las ubras de

todas las comunidades que agrupan las 3 actuaciones de Rehabilitacién Energética que derivan de los
ccmprornlsos del proyecto EU GUGLE:

S48 .
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Actuacién 1 que estd.conformada por 2 comunidades de. propietarios :Manzana Pequefia del Patronato
que |a constituyen 3 portales y un sétano (Juan Criséstomo Arriaga 17 y Txabarrl 19 y 21) y la Manzana
Grande del Patronato que la constituyen 7 portales y3 sétanos (Juan ' Criséstomo Arriaga 15, Los Bafios
59,61 y 63, Autonomfa 22 y.24 y Txabatri 23) con una fuerte representacion :eh la titularidad de los
socios de Sestao Berri (Gobierno Vasco y Ayuntamlento de Sestao) compartiendo. con un 35-40% de
titularidad privada.

A_u.asjﬁu_ 2 que estd conformada por 2 comumdades de propletarios la constitulda por los portales
nimeros 22 y 24 de I3 calle Los Bafios y la constituida porel portal nimero 21 de la calle Autonomfa con
una gran titularidad del Ayuntamiento de Sestao.

Agtuaslén_a que engloba Ja comunidad de prop:etarlos del niimero 2 de la calle La Bariega donde los
socios de Sestao Berri (Gobnerno Vascoy Ayuntamiento de Sestao) alcanzan mds del 50% de titularidad
delinmueble,

Durante este 2018 se han hecho:seguimiento alas derramas aprobadas sobre la efecucion de las abras
de ejecucidn de la Rehabilitacién Energética propuesta y-subvencionada por EU GUGLE de cara a la
presentacién de.otras subvenciones como las del IDAE a través del Programa PAREER |l en Febrero
2018 una vez: aprobadas la contratacién de Ja ejecucién de las obras y las direcciones de las mismas .en
todas Jas juntas de las comunidades de prapietarios.

En tercer y (ltimo lugar, cabe destacar én el Er_ggﬁgjggstlén de Recursos y Sistemas el seguimiento e
inicio. de gestién 'de los: proyectos europeos en los que la sociedad SESTAQ BERRI 2010 S.A. como
milembro de pleno derecho.

Con respecto al proyecto ya en marcha EU GUGLE, durante este 2018 se ha avanzado en &l desarrollo
de las actuaciones en los edificios objeto de Intervencidn dentro de este Proyecto europeo €n Sestao,
identificando como dichos edificios los slguientes:

Txabarri 19, 21, 23, 25-27:29. y 31, Los Bafios 22-24, 59,61 y 63, Autonomia 21, 22y, 24 .ash.como. Juan
Criséstomo Arriaga 15 y 17.

De los 18 portales , ya han finalizado los. traba]os en los 4 portales de Txabarri 25 al 31'y los otros 14
portales ya se estan desarrollando la e[ecucldn de ‘todas' las obras de envolvente térmica e
Instalaciones comunitarias de ACSy Calefaccién con la previsidn, de finalizacién antes del 31 de Marzo
- - de 2019 cuando finaliza el proyecto EU GUGLE salvo: el enganche al District Heatlng que se abordaré el
.01/1112019 conla iushflcacién ob]etlva del retraso.de la apertura de lalinea de subvencidn del Programa
Pareer 1| del IDAE" porla:inestabilidad pollftica sufrida‘'en el Estado durante ‘el afio 2017 y con la
~modificaclén ‘de. la Ley de Contratos 'del Sector: Plblico ‘que ha modificado’ sustancialmente: el
proced[mlento de licitacién.y retrasado la redacmdn de unos pllegos de Itcitacldn de District: Heating
con las suficlentes: garantias ]url’dlcas para dicha’ actuaclén estratégica, Dicho retraso serd defendldo ‘
ante la Comisldn Europea para la defensa de |a total[dad de la aportacidn al proyecto piloto de Sestao
v el compromlso de 1 afio més de monltorlzauén de; dlchas actuaciones ‘

ICon dichas actuaciones de Rehabilltac:dn Energética hasta Marzo 2019, SESTAO BERRI 20105, A puede
cumphr con su comproMIso con'la Comisién. Europea de rehabllltar €N Sestao 20. 0000 mz2 con crlterios Nt
de alta exigencia de efic1encla energetica

En lo que se, reﬂere al Proyecto +CITY XCHANGE sobre generacidn de distritos de energla positlva,

Sestao Berri se' presentd tras preparar la convocatoria Smart Citlesy Comunities deI Programa Horizon

2020 en 2018 y no salir beneficiario a |a misma ‘convocatorla: de 2019 en ‘Abril 2019, resultando'
<80
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beneficiario de una subvencién europea de entre 500.000 - 1.000.000 €. para el intercamblo entre

cludades Smart de Visiones de Ciudad a 2050y el camino a recorrer hasta 2030 y la réplica a través de

un proyecto demostradar en‘el Distrito del ARI Txabarr el Sol.con la posible Rehabilitacién Positiva de

la Escuela de Aprendices y la Casa de Socorro alienado con el Programa estratégico ya abordado su

anéllsls y deﬂnlcldn en 2018 asf como una posible edificacién positiva en el futuro dmbito de la Vega
" . Galindo - La Punta.

‘ Presupues'to--ﬁproiiado 208
El Presupuesto aprobado conforme al Plan de Traba]o 2018 esel siguiente conlos Impurtes que se
muestran a continuaclén' :

i

PHESUPUEST O GV Jula
FMM LA SOCIEDAD SESTIID BERRI

=% = —_— — P e G -_...._.c.p..-._-..-.-_..

ESTRUCTURA l §50.000 €

LS BAFJO‘i 49 AT - 200,000 ¢

DESTING

e ——

TXABARRI 4749 [ . Iso.ﬂnl:t(

DISTRICT HEATING B 150,000/€

VASO B X
lNFRA!‘STRUCTURA P o 100,000 &

L 2= O = e e — —le

COMPROMISOS 2018
PARAI0{0

#150.000 € (District Heating)
41200,000 ¢ (Vaso Intraestmcturn}

e b i e e e e e e

PRESUPUESYO 2017 GV Y/ COMPROMIQOS

 PLURIANUALES 2016 PARRSESTAD BERF) 1.300.000 €

L R e e e s et e e ——— - — = RNl

RESIDUOS :
SUBVENCIGNGY 14’5350-34(qu'-‘3¢“5" “’3} 5/ 5“"”""“'5“ d‘-‘ |  142.502¢ |
T}«.ABARRI 33:35 s : Mla 502,38 t :

HESIDUOS | !
SUBVENCGION GV L"Qlﬂdaﬂéﬂ ﬂna! segl,\n wmp]lmientu del O‘blﬂ.ﬂ 300.000 € §

TXABARRIS7:43:57 (N . felasubvencion |

¢

4 e L WY e 1 e ek St ey L L L e L n—.-.—_._._....____._,_J— e i ey

i
HESIDUOS |
SUBVENCION GV LOS l.lqmdaclén flnyat segun Climnp'lm:\fﬂfﬂ dﬁ' Oblﬂtﬁ 200.000 ¢ B

e D BANOS 49 o dela subvenclon

——— B Ll s O

RESIDUGS
SUBVENCION GV uquldacltm firial segon. cumpmnlentu el obleto !

BRRRNN  [XABARRI47:49 , e lasubvencion

X -_...____—!—-—-—._.__...._, —— S
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2,- EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD,

Cabe destacar como evolucién previsible de la sociedad para el afio 2019, un afio Importante con Ia
entrega de las 18 viviendas de promocidn directa de la socledad SESTAQ BERRI 2010 S.A. con la
Reedificacién de los nimeros-33-35 de la calle Txabarri, la finalizacién de las obras de construccién
mediante promoclén convenida en Txabarri 55 asf como la-finalizacién de la ejecucidn de las obras de
Rehabllitaclén Energética de los 14 ‘portales (Txabarri 19:2123, Los Bafios' 22-24, 59-61:63, Juan
Criséstomo Arrlaga 15-17, Autonomfa 21:22-34 y La Barlega 2) objeto del proyecto EU GUGLE asf como, el
desarrollo de la intervencién de la red de distribucidn de calor de barrio “District Heating” bajo la plaza
de Vicente Dfez y €l enganchede 20 portalesy la posible éncomienda de gestion municipal de la
ejecucién de las obras de urbanlzacién de la Unidad de Urbanizacidn 4. (UU4) situada en el Solar de
Carranza y Paseo del Sol asf como de la Unidad de Urbanizacién 5 (UUs) situada en‘la Plaza de Vicente
Dlez.

A nivel de Rehabilitacién por partes, destaca el estudio de la estrategia de: interyencién en Txabarri 39,
43,45, 65 ¥ 69 como portales objeto del 1er Conyenio 2020:2023 del Acuerdo de Compromisos 2020-
2027 firmado entre GV y Ayuntamiento de Séstao como nueva relacién econdmica de programa de
actuaciones con el Gobierno Vasco y el Ayuntamiento de Sestao para las actuaciones del ARI TXabarr]
el 5ol

En lo que respecta a las actividades de gestién del alquiler, se concentraran en la ejecucién de las
obras de Rehabilitacién de la envolvente ‘e instalaciones de los edificios de viviendas municipales ,
autondmicas y mixtos en la las 3 actuaciones derivadas del Proyecto EU GUGLE'y la justificacién de |as
correspondientes subyenciones asf ¢como en minimizar-el consumo. energético de los Inquilinos via
concienciacién y educacién energética a través del Proyecto EU GUGLE alineado con lo ya trabajado en
el proyecto del District Heating, '

En cuanto alas actuaciones de regeneracion cabe destacar la finalizacidn y entrega de las 163 viviendas
de La Punta (Vega Galindo) que permitird la materializacién ‘de los expedientes derivados de otros
dmbltos de actuacidn asi como la posibilidad de abordar como oportunidad de la gestion de los
realojos de los portales nimeros 7, 8,10 y 12 de la calle Rivas, el ntimero 17 de Marismas de Galindo v el
niimero 2 de la calle Vega Nueva. ' '

Se procedera:al derribo de Los Bafios 51 (una vez se pueda solventar judicialmente) y Txabarrl 57
‘determinando el uso de Interés general a proveer a dichos solares. ‘

Por dltimo; se alineara el proyecto +CITY XCHANGE con la tramitacién de | adhesién'al pacto de
Alcaldes por la Energla y el Cambio, Climatico con €l Programa Estratégico definido para la Escuela de
‘Apréndices y la Casa'de Socorro asf como se Instard la declaracién de un nuevo ‘ARl en la Iberla
Behekas, estudiando Ja oportunidad de participacién en alguna convocatoria europea al respecto para’
‘poder aprender como lo estén haclendo.otros pequéfos municipios de Europa; A

.'-Tambféﬁ'sg iniclard el desarrollo del despliegue de la 4* modificacin del PERRI Txabarri el Sol asl como
la'negaciacion con ‘el Departamento de Politicas Soclales del Gobierno Vasco para la firma de un'
(Convenio .de Colaboracion para ‘el desarrollo del Programa - de. Desarrollo Socio-Comunitario
-denominada Txabarri SestaON bizi con un hdriz’qﬂn’te temporal de:al menos 8 afios para .'c'b'r'npagin'arlo

con las actuaciones urbanisticas:
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3.- PERSONAL DE LA SOCIEDAD

La Sociedad no presenta variaciones en la dimensién de su plantilla durante el jercicio 2018,
4.- MEDIO AMBIENTE

La Socledad ﬁo realiza una actividad contaminante én su proceder econémico.

5.- ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES OCURRIDOS CON POSTERIORIDAD

En,este caso, no se producen hechos Importantes para la Sociedad ocurridos después del cierre del
‘ejercicio.

6.- ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO
La,Sociedéd no realiza actividades en materia de investigacién y desarrollo.

7.+~ ACCIONES PROPIAS

La Sociedad no ha realizado operaciones con acciones propias durante el ejercicio 2018.

8.- POLITICA DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

8.1) Riesgo de precio
La Sociedad opera en un sector donde no se produce volatllidad en los precios.
8,2) Riesgo del tipo de cambio

La Sociedad opera en el dmbito nacional y por tanto rio esta expuesta al r]esgo «del tipo de cambio
pnr operaciones con divisas.

8.3) Riesgo de crédito
LafSot_:_iedad,,‘nb tiene un riesgo significativo de crédito.
8.4) Rlesgo de liquidez y detipo de Interés

La Sociedad no ‘se encuentra expuesta’ significativamente al rlesgo de liquidez, debido al
mantenimiento de, suficiente efectivo Y. equivalentes para afrontar las: salidas necesarias en sus
operaclones hab:tuales En el caso de Ia necesldad puntual de funanciacfdn tanto-en euros ‘tomo
enotras divisas, la Socledad accede a prestamos pélizas de crédito...

Las variaciones de los tipos de interes modlflcan el valor razonable de aquéllos actlvos y pasivos
que devengan un tipo de interés fijo, 'asf como los flujos futuros de: los activos y pasivos
‘referenciados a un tlpo de, interéds variable. La exposicién de la Sociedad a este resgo no es
significativa por las razones aducidas anteriormente. )

-B3-
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En cumplimiento del Cédigo de Comerclo y de la Ley de Socledades de Gapltal, el Consejo de
Administracidn de SESTAO BERRI 2010, S,A. formula las cuentas anuales adjuntas de 2018, ejarcicio
finalizado el dfa 31 de diciembre del mismo.afio (balance, cuenta.de pérdidas y gananclas, estado de
cambios en el patrimonlo neto, estado de flujos de efectivoy memorla),

Tales documentos'y el Informe de gestin correspondlente al citado ejerciclo, se recogen en el
presente efemplar, impreso en'papel timbre ‘de Diputacién Foral de Bizkala de 0,15 euros cada uno,

numerados correlativamerite de ‘h°'N14712575'C n° N14712627C,
Los Admiiniistradores reunidos en Consejo de Administ'rat;tdn de la Socledad firman en cumplimiento de
lo establecido en la leglslacién vigente (pagina n® N14712628C), \

Sestao, a 13 de marzo de 2019.

——

0——‘/

D. Josu Bergara |dpez
Vicepresidente

D, Pedro Javieplau
Vocal ‘

D. Mario Yoldi Dyminguez

D. Jestis M" Ortiz Zaballa
Vocal ‘

‘Vocal
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‘Vocal -
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EDIFICIO DE 9 VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIALY 9 TRASTEROS EN C/ TXABARRI 35 DE
SESTAO

Don Jaime Allende Landa y Don Paul Basafiez Allende, arquitectos colegiados nimero 772y 2225
del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco Navarro y directores de la obra de referencia.

CERTIFICAN

Que la citada obra ha sido llevada a cabo y se ha finalizado en su totalidad conforme a la licencia
de obrasy sus correspondientes modificaciones en su dia otorgada por el Excmo. Ayuntamiento
de Sestao

Que para que asi conste a los efectos oportunos y ante cualesquiera autoridades suscribo el
presente Certificado, en Bilbao, a 10 de abril de 2019.

Jaime Allende Landa Paul Basariez Allende
Arquitecto Arquitecto






