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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
SESTAO BERRI 2010, S.A.:

™

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado 1as cuentas anuales de SESTAO BERRI 2010, S.A., que comprenden el balance al 31
de diciembre de 2015, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los Administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen
la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de SESTAO BERRI 2010,
S.A., de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en
Espafia, que se identifica en la Nota 2 de la memoria adjunta, y del confrol interno que consideren
necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a
fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada en nuestra
auditorfa. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos de
ética, asf como que planifiquemos y ejecutemos a anditoria con el fin de obiener una seguridad
razonable de que las cuentas anuales estdn libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informaci6n revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de incorreccién material en las cuentas
annales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el
control intemno relevante para la formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin
de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no
con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una
auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacién de las politicas contables aplicadas y de la
razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direcci6n, asf como la evaluacién de la
presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuesira opinién de auditoria.
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En nuestra opiniéh, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel de patrimenio y de la sifuacidn financiera de SESTAC BERRI 2010, S.A. a 31 de
diciembre de 2015, asf como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que
resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

-

Pdrrafo sobre otras cuestiones

La actividad de SESTAQ BERRI 2010, S.A. para la regeneracidn y rehabilitacion socio urbanistica en
el &mbito del municipio de Sestao se halla financiada, basicamente, de la aportacién en forma de capital
social v de subvenciones del Departamento de Empleo y Politicas Sociales de 1a Administracion de la
Comunidad Auténoma de Fuskadi recogida en el Presupuesto de dicho Departamento. Por ello, la
continuidad de la actividad de la sociedad se encuentra condicionada a la recepcion de dichas ayudas.

informe de otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2015 contiene las explicaciones que los administradores
consideran oportunas sobre la situacion de la sociedad, la evolucién de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién
contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2015, Nuestro frabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestién con el alcance
mencionado en este mismo pdrrafo y no inchiye la revision de informacién distinta de la obtenida a
partir de los registros contables de SESTAO BERRI 2010, S.A.

ZUBIZARRETA CONSULTING, S.L.
Sociedad inscrita en el R.O.A.C, con el n° 8-0455

Fdo.: Jon Andoni Legarreta Elguezabal
- Socio - :

Bilbao, 17 de marzo de 2016
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. SESTAO BERRI 2010, S.A.
' C.I.F.: A-95378014

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en euros)

I

N 5785048 C
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ACTIVO
-

| A) ACTIVO-NO CORRIENTE.* _
I. Inmovilizada intangible 7 9.512,97 40.939,42
6. Aplicaciones informdticas 9.512,97 40.939,42
il. Inmovilizado material 5 596.760,04 619.304,92
1 Terrenes y construcciones 561,728,44 614.704,52
materiazi. Instalzciones técnicas, maguinaria, utillaje, mobitiarlo, y otro inmevilizade 5.021,60 4.600,40
V. Inver_s_ioﬁesﬂnén_cieras alargo plazo 9 33.472,49 14.493,79
' 5. Otros activos financieros ' 33172,49 14.493,79

'8) ACTIVO CORRIENTE

8.753.883,16 | 116.482.58),56
. Existencias 1 4.899.377,50 3.033.365,76
3. Productos en curso 4.672.023,36 | 3.030.525,34
&. Anticipos a proveedores 227.354,14 - 2.840,42
. Deudores _coﬁlef_-clales y otras cuentas a cobrar 2-.576._112,38 '2.947.456,79
1. C!ienﬁes pér ventas y presiaciones de servicios 9 4.196,84 2.280,41
2. Clientes, Empresas del. grupo y asociadas g,23.2 37.940,59 45.387,91
3. Deudgrgs varios ' — 664,58
5. Activos pos; impuesto corriente 12 1.040,29 1.040,29
~ B. Otros créditos con fas Admihistraclones pliblicas 12 2.632.934,66 2.898.083,60
VIi. Efectivo y étfés activas liquidos equivalentes . q 1,178.393,.28 501.765,01
1, Tesorerfa 1.178.393,28 501,765,061
TOTALACTIVO (A+B) i | 9393.328,66 1| " 7457.325,69
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SESTAO BERRI 2010, S.A.
C.L.F.: A-95378014

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en euros) .
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L EJERCICIO -
PATRIMONIO NETO Y PASIVO T
A) PATRIMONIO NETO © ="/t~ 00 _ S A e | 279eu a3t
A-1) Fondos proplos g 58.976,59 58.976,59
1. Capital 60.102,00 60.102,00
1, Capital escriturade 60.102,00 60,102,600
111, Reservas : © (1125,41) (1.125,41)
2. Otras reservas {1.125,41) {1.125,41}
Vii. Resultado del ejercicio - - -
D A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 18 3.944.024,16 2.740.166,92
.'B) PASIVO NO CORRIENTE : R P PRt Lo 1438482,13 7 '23‘._65?263@98 ]
D il. Peudas a largo plazo - ) . g 193.000,85 192.320,10
D 5, Otraos pasivos financleros 193,000,85 192.320,1C
IV. Pasivos por impuesto diferido .1.245.481,33 865.311,88
] €) PASIVO. CORRIENTE ® ;' 0 - ¢ : : “3.951.845,73 | 1330055020
{ll. Deudas a corto plazo 9 © 2.191.315,98 2.983.383,75
D 2. Deudas con entidades de crédito 469.863,85 249.203,15
D 5. Otros pasivos financieros 1.721.452,13 2.734.180,60
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo g, 23.2 30.525,58 33.125,94
D 1. Deudas con empresas del grupo y asociadas 30.525,58 33.125,94
V. Acreedares comerciales y otras cuentas a pagar 1,730.004,17 284.040,-51
D 1. Proveedores 9 1.321.983,50 221.835,29
9 4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 9 - - -
6, Otras deudas con las Adminis_traciones Piblicas 12 24.283,83 23,205,22
b N 7. Anticipos de clientes - - - 383.736,84 .- 39.000,00
) “TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) i +n303378,66" | 7.157.325,69.
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C.L.F.: A-95378014

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS AL 31 DE DICIEMBRE

(Expresada en euros)

SESTAO BERRI 2010, 5.A.

N 5785050 C

' sestaoOBERRI

=
A) OPERACIONES CONTINUADAS

« Importe neto de la cifra de negocios

25 18.742,24 23.795,42
b) Prestaciones de servicios 18.742,24 2379542
. Aprovisionamientos . 123.350,13 2.041,20
a) Consume de mercaderfas (1.087.539,16) —
b) Consumo de materias primas y otras materlas consumibles 1.270.224,47 12.613,34
.€) "rrabaj‘os realizados por otras empresas - (59.335,58)_ (10.57_2,14)
. Otros Ingresos de explotacidn ' 805.294,14 863.509,57
. a) Ingresos accesorios y otros de gestién corriente 25 7.216,72 1.862,61
b) Subvenclones de explotacién Incorporadas al resultado del ejercicio 18 798.077,42 801.647,08
- Gastos de personal 13 (3§3.92§,i 6) (385.801,49)
a) Sueldos, salarfos y asimilados (323.218,41) _ (301.9§8,37)
. b)Cargas soqa]es - (_7_0.710,7sj (83.803,12)}
. Otros gastos de explotaclon {528.158,67) (498-.739,79)
a) Serviclos exteriores y otras gastos de gestién corriente ) 13 (470.416,0;3) . (493.747,28)
<) Tributos (57.742,24) (4.992,61)
c) Pérdidas, deterloro y varlaclén de provisiones por eperacmnes N _

comerciales
. Amortizacién del inmovilizado 5,7 (57.471,33) {98.072,98)
!mputaclon de subvenciones de mmovl!lzado no finandero y atras - 18 ] ' 57.47i,33,' - 98.072,98
. Excesos de provisiones - 51.976,13
. Deteriora y resultado por enajenaciores del Inmovilizado - 1.500,00
. Otros resultados ' ’ (563,48) 174,00

* ‘A4 RESULTADO DE EXPLOTACION "

34735203

B4

“A:3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A{+ A2)

. lngresos financieros 9 182,65 87,92

b) De va[ores negocaables y otros instrumentos financieros 182,65 - 87,92

) b-2) De terceros ' 182,.'65 "87,.92

. Gastos ﬂnanclefds ' g (24.917,85) (18.542,14)

- Cob) Por deudas COR terceros (24.917,85) (18.542,14)

. leerenclas de camblo - 2,08
A3) RESULTADO FINANCIERO, " (845304)

- Impuesto sobre beneficios

A.4) RESULTADO DEL EJF.RCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS

A.s) RESULTADO DEL EJERCIC[O
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SESTAO BERRI 2010, S.A.

C.1.F.: A-g5378014

N b785051

B  sestaoserri

DO DE BiOS EN EL PATRIMONIO NETO AL 31 DE DICIEMBRE

(Expresado en euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
- .

A) Resu!tado de'Ta cuenta de pérdidas ¥ ganaricias < -

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonie neto:

B} Total i mgresos iy gastos imputados directamente en el patﬂmamo neto,
{EllalllelVaY) :

1. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 18 2.439.571,43 1.264.113,45
V. Efecto impositivo (585.457,14) {110.991,33)
2. Subvenclones, donamonesy legados (585.497,14) (110.991,93}

54.07429°

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias:

Vil Subvenciones, donaciones y legados recibidos, 18 (555.548,75) - {859.720,04}
IX. Efecto Impositive o 205.331_,70 23;537,52
2. Subvenciones, donaciones ylegados 205.331,70 23.537,52

- €) Totil transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (VLEVIEsVIll+X4X)

{650.312,08)

£ 1.203.857,24

CONCEPTO

A-SALDO, FINAL DEL ARO 2013,

. Ajustes por cambios de criterio 2013 - L

1. Ajustes por errores 2013 L : — ) —

L E. 'SALDO AIUSTADO, INICIO DELANO 2014

T2 522"204,51,

1. Total ingresos y gastos reconocidos

276.939,00

If. Operaciones con socios o propietarios - = —

HI. Gtras variaciones del patrlmonin neto .

’C SALDO, FINAL DEL Aﬁo 2014

799:443,51

1. Ajustes por cambilos de criterio 2014 - - _

1. Ajustes pol‘ errores 2014 a — -

"D, SALDO AJUSTADO; INICIO DEL ARG 2015,

" aigonesen. |

2.799143,51:

I. Total ingrasos y gastos reconocidos B — —

1.203.857,24

1.203.857,24

- 1l Operaciones con socios o propletarios - - ) -

Ill. Otras varlaciones del patrimonio neto - T e

‘E.SALDO, FINAL DEL ARO 2015,

| = o200

) |

5

£ 4.003.000,75 -
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" SESTAQ BERRI 2010, S.A.

C.LF.: A-95378014

ESTADQ DE FLUJOS DE EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE
{Expresado en euros)

N 5785052 C

| sestaCBERRI

' "'EI(ERCICID
2014

A) FLUJOS I EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION == %

B ‘1'7(1-18.81582.134}:

1. Resultado del efercicio antes de impuestos 0,00 0,00

2. Ajustes del resultado (773342,22) (874.692,84)

a) Amortizacién del inmovilizado (+). 5,7 57.471,33 98.072,68

b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-). — —

¢) varlaclén de provisiones (+/-). - (90.000,00)

d} Imputacidn de subvenciones (-). 18 (855.548,75) (899.720,04)

€) Resultados por bajas y ena]enactones del inmovilizado (+f ) — (1.500,00)

g} Ingreses financleros (-). ' 9 {182,65) © {87,92)

h} Gastos financieros {+). -4 24.912,85 18.542,14

3. Camblos en el capital corriente {439.620,02) {295.535,78)

a) Existenclas (+/-). (1.641.498,02) (435.741,60)

b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-). (241.485,30) 134.052,68

d) Acreedores y otras cuentas a pagar {(+/-). 1.443.363,30 6.153,14

4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explatacién {24.735,20) (18.454,22)

a) Pagos de intereses (). 9 (24.917,85) {18.542,14)

¢) Cobros de Intereses (+). 9 182,65 87,92

5. Flujos de efectivo de las actividades de explotac[én (+!—1+l-z+[~3+.f 1) {(1.237.697,44) (1.183 682,84)
'B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION - Y =} -'3000,00

6. Pagos por inversiones {-) - -

b) Inmovilizado intangible. 7 — —

¢} Inmovilizado material, ‘5 - -

e) Otros activos flnancleros. g — —

7- Cobros por desinversiones (+) - 9 - 2.000,00

&) Otros activos financieros (+) - 2.000,00

8, Flujos de efactivo de las actividades de inversién - 2.000,00
'C) ELUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION I EAEE 3 191,325,271 | 1.099.40%33

9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 1.694.345,76 1.182.099,46

e) Subvenclones, donaciones y legados recibidos (+). 1.604.345,76 1.182.099,46

10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiere - 219-979;95 " (82.698,13)

a) Emisidn (680,75) 362,83

2. Deudas con entidades de crédito (+). 220,660,70 —

4. Otras deudas (+). (686,75) 362,83

b) Devoluclén y amortizacién - {83.060,96)

4. Otras deudas (). - ) (83.060,96)

12, Flujos de efectivo de las actividades de financlacién (-t-] 9+[~1o) 1.914.325,71 1.099.401,33
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO ) e e

'E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO.0 EQUIVALENTES (+[-5+}-8+] 24 .p)

676:628,27 |-

(B7-381,51) -

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejerciclo.
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio.

501.765,01

589.046,52
501.765,01

1.178.393,28
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- SESTAO BERRI 2010, S.A.
C.L.F.: A-95378014

MEMORIA
EJERCICIO 2015
(Expresada en euros)

NOTA 1.- ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD
a) Constitucién de la Sociedad

La Sociedad Sestao Berri 2010, S.A. (en adelante la Socredad) se constltuye el 11 de julio de 2005. Este
acto tiene lugar tras el acuerdo adoptado en la sesién plenaria del Ayuntamiento de Sestao celebrada
el dfa 19 de mayo de 2005, complementada por otro’ acuerdo del Pleno, celebrado el dia 31 de mayo de
2005 y en virtud del Decreto 71/2005, de fecha 5 de abril, publicado en el B.O.P.V. el 22 de abril de 200s.

La Sociedad esta domiciliada en Plaza de los Tres Conce;os 1~ bajo (entrada por ol Txabarri 16, en
Sestao

b) Fines de la Sociedad
Los fines de la Sociedad se centran en las siguientes actuaciones:

¢ El desarrollo integral del Plan Espeqaf de Regenerac;on y Rehabilitacién Interior PERRI
Txabarri.

s Actuar como beneﬁcnana de las exprop:acuones, a realizar adquisiciones y demoliciones para
los sistemas generales viarios para la prolongacién de la calle Gran Via de José Antonio

Agunrre, como eje vertebrador del Ensanche de Sestao y adyacente acceso Este a Sestao
desde el corredor del Ballonti,

» Laredaccién de los Planes urbanfsticos, proyectos, programas de gestidn, y socioecondmicos
vinculados para poder Hevar a cabo las actuaciones concretadas en el Plan IZARTU 2001-2005.

» Elasesoramiento técnicoy de gestion para el desarrollo real del PERRI Txabarri ~ El Sol.

. » Realizar el traslado, orientado y asesorado, de actividades mdustrlales 'Y negocios de las zonas
expropiadas en el dmbito anteriormente descrito.

e Materializar el traslado, orientado y asesorado, de residentes en viviendas de las zonas
. expropiadas y/o adquiridas en el ambito descrito anteriormente.

¢ Colaborar con el Departamento de Vivienda, Ernpleo y Politicas Sociales del Gobierno Vasco en
el cumplimiento de sus compromisos de reubicacién y realojo de familias multiprobleméticas

del municipio. Asl como en materia de renovacién urbana, emprendedores y empieo,
integracién social.
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e J . Ademag de Ia realizacién de aquellas actuaciones que le encomiende la Comisién Directivas del
3 Plan Director para Sestao, previa aceptacién de la Junta de Accionistas.
-
e | Dentro del @mbito de actuacidn y del objeto social de la Sociedad tendrdn preferencia, por la situacién
- social, urbanfstica y por la conveniencia de su desarrollo al tratarse de sistemas generales varios, la
o gestion de actuaciones, previa financiacién de las mismas por las instituciones publicas competentes y
. responsables en la materia, referidas a las expropiaciones, adquisiciones y demolicienes, junto con los
u ) respectivos realojos para la prolongacién de la calle Gran Via de Jose Antonio Aguirre, como eje
‘ vertebrador del Ensanche de Sestao y adyacente acceso Este Sestao desde el Corredor del Ballonti
D concretamente, los inmuebles descritos en las calles Rivas, San Ignacio y los situados en Simondrogas.
b | ¢) Actividad de la Sociedad
= Una de las funciones originarias de la Sociedad se centra en la gestién de realojos residenciales

derivados de las actuaciones urbanisticas previstas en el mbito de la Naval, prolongacién de la Gran
= Via, eje Ballonti, ampliacién de la ACB y Vega Galindo, sin obviar la ejecucién de todas aquellas
] actuaciones previstas en el Plan Director, integrando acciones para la rehabilitacién urbana y social de
= los barnos de Txabarri, Urbinaga, Simondrogas, Rivas y los Banos

En.2008 se iniciaron otras dos lineas de actuacién. Por una parte |a gestién de la rehabilitacién del AR|

Txabarri —el Sol, y por otra parte la gestién del alquiler del parque municipal de viviendas sociales del
municipic de Sestao. - .

v v

NOTA 2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

w

2.1. Imagen fiel

©

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2015 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de Administracién
a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2015 y en ellas se han aplicado
los principios contables y criterios de valoracién recogidos en el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
Noviembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y el resto de disposiciones legales
vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de

los resultados de la Sociedad, asf como la veracidad de los flujos incorporados en el estado de flujos de
afectivo,

v v v

1]

H

Se han seguido sin excepcidén todas las normas y criterios establecidos en el Plan General de
contabilidad vigentes en el momento de la formulacién de estas cuentas.

=

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2014 fueron
aprobadas por la Junta General de Accionistas celebrada el 30 de junio de 2015.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
dlsposzqones legales en materia contable

F=¥

=]

!

Las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2015 han sido formuladas por los Administradores
de la Sociedad, y se someterdn a la aprobacién por la Junta General Ordinaria de Accionistas,
estimandose que serdn aprobadas sin modificacién alguna.

g=! 1]

L= =




N 5785055 C
o J'.";
? Il :  sestacBeRRI
Y L .
. « . kY v . .
> 2.2. Principios cohtables no obligatorios aplicados
> No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han
formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracidn la totalidad de los principios y normas
? contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No
? existe ningdn principio contable que siendo obligatoric, haya dejado de aplicarse.
9 2.3. Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de incertidumbre
”» N
) La preparacién de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas estimaciones y
juicios en relacién con el futuro que se evalan continuamente y se basan en la experiencia histérica y
> otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables.
] Basicamente estas estimaciones se refieren a la vida titil de los activos materiales e intangibles (Nota
» 4.1y 4.2}y al deterioro de valor de activos financieros (Nota 4.6).
A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacidn disponible al
» cierre del ejercicio 2015, es posible gque acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen
9 a modificarias (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios; lo que se realizarfa, en su caso, de forma
prospectiva.
> 2.4. Comparacién de la informacién
Como requiere la normativa contable, el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
» cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo del ejercicio 2015 recogen, a efectos
comparativos, las cifras correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas
3 anuales de 2014 aprobadas por la Junta General de accionistas el 3¢ de junio de 2015,
» 2.5. Cambios en criterios contables
> No se han realizado en el periodo 2015 ajustes a las cuentas anuales del ejercicio 2014 por cambios en
3 criterios contables.
) 2.6. Correccidn de errores
Las cuentas anuales no incluyen ajustes como consecuencia de errores detectados en las cuentas
anuales del ejercicio 2015. :
» NOTA 3.- APLICACION DE RESULTADOS
e El resultado del ejercicio es 0,00¢€, porlo que no hay aplicacién de resultados.
3 BASESDEREPARTO: - T e
Q Pérdidas y Ganancias 0,00
Total

Durante el ejercicio no se repartieron dividendos a cuenta.
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NOTA 4.- NCRM {AS DE VALORACION

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus
cuentas anuales, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las
siguientes:

4.1, Inmovilizado intangible

Los, activos intangibles se reconocen inicialmente por su coste de adquisicion o produccién v,
posteriormente, se valoran a su coste menos, segin proceda, su correspondiente amortizacién

acumulada y/o las pérdidas por deterioro que hayan experimentado. Dichos activos se amortizan en
funcidn de su vida til,

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor
registrado de estos activos con origen en su deterioro, los criterios para el reconocimiento de las
pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las recuperaciones de las pérdidas por
deterioro registradas en ejercicios anteriores son similares a los aplicados para los activos materiales.

Aplicaciones informaticas:

Las aplicaciones informdticas se valoran por su coste de adquisicién Gnicamente en los casos en que se
prevé que su utilizacién abarcaré varios ejercicios. Los gastos de mantenimiento de estas aplicaciones
informaticas se imputan directamente como gastos del ejercicio en que se producen. En este epigrafe
se incluyen las distintas licencias de uso y el software adquirido asi como los gastos incurridos en el
anélisis, programacidn, integracién e implantacién de los sistemas de informacién. Su amort;zamon se
realiza de forma lineal en el periodo de vida til estlmado que es de cinco afios.

En todos los casos, los métodos y pericdos de amortizacién aplicados son revisados al cierre del
ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva.

Deterioro de valor de activos materiales e intangibles:

En cada caso se analiza y se determina si la vida Util econémica de un inmovilizado intangible es
determinable o indefinida. Los intangibles que tienen una vida util definida son amortizados
sistematicamente a lo largo de sus vidas ttiles estimadas y su recuperabilidad se analiza cuando se
producen eventos o cambios que indican que el valor neto contable pudiera no ser recuperable. Los
intangibles cuya vida (til se estima indefinida no se amortizan, pero estdn sujetos a un andlisis para
determinar su recuperabilidad anualmente, o con mayor frecuencia, si existen indicios de que su valor
neto contable pudiera no ser integramente recuperable.

En la fecha de cada balance, la Sociedad revisa los importes en libros de sus activos materiales e
intangibles para determinar si existen indicios de que diches activos hayan sufride una pérdida por
deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto
de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (si fa hubiera). En caso de que el activo
no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calcula el importe
recuperable de [a unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Un inmovilizado
intangible con una vida (til indefinida es sometido a una prueba de deterioro de valor todos los afios.
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4.2. Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccidn, y

posteriormente se minora por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por
deterioro, silas hubiera.

3
E
?
D
3
?
b

E! inmovilizado material se amortiza, a partir de su puesta en marcha o de ia finalizacién de las obras,
linealmente en funcidn de las siguientes vidas dtiles:

w

-

2 Elementos - : ; "-_,w\_(i_dé'l_jﬁil'(aﬁos) :
Construcciones 30
3 Otras instalaciones . : . 6,67
) Mobillario I 6,67
Equipos para procesos de informacién . L 4
d Los gastos periddicos de conservacion, mantenimiento y reparacién de los diferentes elementos que
3 compeonen el inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que
- se incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la
1) capacidad o eficiencia o a alargar la vida dtil de dichos bienes se registran como mayor coste de los
mismos con el consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o renovados.
El beneficio o pérdida resultante de |a enajenacién o el retiro de un activo se calcula como la diferencia
D entre el importe de la venta y el valor neto contable en libros del active, y se reconoce en la cuenta de
resultados.
Al cierre de cada ejercicio se analiza la conveniencia de efectuar, en su caso, las correcciones
n ] valorativas necesarias, con el fin de atribuir a cada elemento de lnmowllzado material el inferior valor
recuperable que le corresponda al cierre de cada ejercicio, siempre que se producen circunstancias o
2 cambios que evidencian que el valor neto contable del inmovilizado pudiera no ser integramente
recuperable por la generacién de ingresos suficientes para cubrir todos los costes y gastos. En este
4 - . a r 0 ] 4 3
C caso, no se mantiene la valoracién inferior si las causas que motivaren la correccién de valor hubiesen
D dejado de existir.
s 4.3. Inversiones Inmobiliarias
i1 La Sociedad no posee inmuebles destinados a obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de destinar
' su uso en la produccién o suministros de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su
s ) venta en el curso ordinario de las operaciones.
2 4.4. Arrendamientos
2 La Sociedad tiene suscritos diversos contratos de arrendamiento operativo en los que actlia como
3 arrendataria y cormno arrendadora.
) Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y
i ganancias en el ejercicio en que se devengan. Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al
2 contratar un arrendamiento operativo, se tratara como un cobro o pago anticipado que se imputard a

.10-
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resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se reciban los beneficios del activo
arrendado.

4.5. Permutas

La Socledad no ha realizado operaciones de “permuta” consistentes en la adquisicién de activos

materiales o intangibles a cambio de la entrega de otros activos no monetarios o de una combinacién
de éstos con activos monetarios

Y

4.6, Instrumentos financieros

4.6.1, Inversiones financieras:

Se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién entregada mds los costes de la
transaccién que sean.directamente atribuibles. T :

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y oftras
Cuentas a cobrar, el criterio utlfizado por la Sociedad para calcular las correspondientes
correcciones valorativas, silas hubiera, es el de la antigliedad del saldo.

Los intereses recibidos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de
adquisicién son reconocidos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el balance, los activos financieros se clasifican entre corrientes ¥ no corrientes en funcién de
“que su vencimiento sea anterlor, igual o posterior a doce meses. '

4.6.2. Eféctivo y otros medios liquidos equivalentes:

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluye el efectivo en caja y cuentas corrientes,
depdsitos bancarios a la vista y otros instrumentos altamente liquidos con vencimientos originales
iguales o inferiores a tres meses y con un riesgo insignificante de cambio de valor.

4.6.3. Pasivos financieros:
Los préstamos, obligaciones y similares:

Se registran inicialmente por el importe recibide, neto de costes incurridos en la transaccién. Los
gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la liquidacién o el reembolso y los costes de
transaccién, se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias segun el criterio del devengo
utilizando el método del interés efectivo. El importe devengado y no liquidado se-afiade al importe
en fibros del instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se producen.

Débitos y partidas a pagar:

Los acreedores comerciales no devengan explicitamente intereses ¥ se registran a su valor
nominal. ' :

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un
tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su
valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

o1 -




w e v Y v VvV W

o W

»
b
)
L
L
D
»
>
»
»
»
»
5
>
.
»
»
»
»
»
»
»
3

| N 5785059

| sestaoBERRI

Baja de pasiyos financieros:

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

Clasificacién de deudas entre corriente y no corriente:
En el balance adjunto, las deudas se clasifican en funcién de sus vencimientos, es decir, como
deudas corrientes aquélias con vencimiento igual o anterior a doce meses y como deudas no

corrientes las de vencimiento posterior a dicho perfodo.

4.6.4. Instrumentos de patrimonio:

Los instrumentos de capital y otros de patrimonio emitidos por la Sociedad se registran por el
importe recibido en el patrimonio neto, neto de costes directos de emision, que se reglstran como
menores reservas. :

" .. Capital social:
Las acciones ordinarias se clasifican como capital. No existe otro tipo de acciones.

4.7- Coberturas contables

En el case de necesidad concreta de cubrir su exposicién a un determinado riesgo, la Sociedad
formalizarfa, en su caso, aquellos contratos considerados adecuados en cobertura de operaciones.

4.8. Existencias

Los inmuebles propiedad de la Sociedad se valoran a precio de adquisicién, que incluye los trabajos
realizados y aquellos gastos incurridos que son necesarios para la rehabilitacién de dichos inmuebles.

Cuando el valor de mercado es inferior a su precio de adqi.usu:ton o urbanizacién se hace la correccién
valorativa pertmente. : o _

Las promociones inmobiliarias en curso se valoran incorporando a las mismas la totalidad de los costes
directamente soportados y otros gastos menores repercutibles a las promociones.

4.9. Transacciones en moneda extranjera
La moneda funcional de la Sociedad es el euro. No se realizan operaciones en otras divisas distintas del

euro denominadas en “moneda extranjera”. En consecuencia, no se registran variaciones por
aplicacién de los tipos de cambio. '

4.10. Impuesto sobre beneficios

El importe del Impuesto sobre beneficios devengado en el ejercicio comprende tanto el impuesto
corriente como el impuesto diferido, y se calcula en funcién del resultado contable corregido por las
diferencias temporarias que se producen respecto al resultado fiscal o base imponible del impuesto,
aplicando el tipo impositive vigente.

.42-
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El Impuesto so@‘re beneficios devengado se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. No
obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se
registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con |la normativa vigente o aprobada y pendiente de
publicacién en la fecha de cierre del ejercicio. El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad
recupera o, en su caso, satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el
bengficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto,
excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asl como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de
los. activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asf como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacidn y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas
fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencla temporaria o crédito que
corresponda al t1po de gravamen al que se espera recuperar]os o hqu1dartos

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos p_ara todas las diferencias temporarias imponibles, que
no afectan ni al resultado fiscal ni al resultado contable,

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancnas fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos. :

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudndose
las oportunas correcciones a-los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacidn
futura. Asimismo, en cada cierre se evaldan los activos por impuestos diferidos no registrados en
balance y éstos son objeto.de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su
recuperacién con beneficios fiscales futuros.

4.11. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del momento
en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

vV ¥V 9 ¥V 9 @

No cobstante, la Sociedad tinicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre del

ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas prews:b!es, aun siendo eventuales, se contabilizan tan
pronto son conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o prestacién de servicios se reconocen por el valor razonable de Ia
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por
volumen u otro tipo de descuentos, asf como los intereses incorporados al nominal de los créditos, se
registran como una minoracién de los mismos. No obstante la Sociedad incluye los intereses
incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de

interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.
13-
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? Los anticipos a cuénta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.
» 4.12. Provisiones y contingencias
? Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
» probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos
contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las
: notas de la memoria, en la medida en que no sean considerados como remotos.
" .
3 Los compromisos financieros, avales y garantfas y pasivos contingentes no se reconocen en el balance.
: ) Procedimientos judiciales y/o reclamaciones en curso:
J Al cierre del ejercicio 2015 no se encontraba en curso ningtin procedimiento judicial o reclamacién
3 entablado contra la Sociedad con origen en el desarrollo habitual de sus actividades.
i
4.13. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
2 Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién
) conel patrlmonlo, la situacién financiera y los resultados del mismo.
) 4.14. Criterios empieados para eI reglstro y valorac:on de los gastos de persona
o ] Los gastos de personal incluyen toc_:_los {os haberes y las obligaciones de orden social obligatorias o
voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas extras,
F ) vacaciones o haberes variables y sus gastos asociados. : _
o La Sociedad no tiene un plan de pensiones de jubilacién para sus empleados, estando las obligaciones

al re‘specto cubiertas por la Seguridad Social del Estado.

O v

indemnizaciones por despldo' '

O

Excepto en el caso de causa ]ust1f1cada, Ias entldades vienen obllgadas aindemnizar a sus empleados
cuando son cesados en sus servicios. C

©

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal def empleo y dado que no

D reciben indemnizaciones aquellos empleados que cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos
por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento en que se toma fa decisién de

ps efectuar el despido.

2 4.15. Pagos basados en acciones

"‘.;J

Hasta el momento de la formulacidn de las cuentas anuales no se han realizado operaciones de esta
naturaleza.

)

4.16. Subvenciones, donaciones y legados

[‘;j

Para la contabilizacién de las subvenciones, donaciones y legados recibidos la Sociedad sigue los
criterios siguientes:

v o
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a) Subvencwnes, donaciones y legados de capital no reintegrables: Se valoran por el valor
razonable del importe o el bien concedido, en funcién de si son de caracter monetaric o no,

y se imputan a resultados en proporcién a la dotacién a la amortizacién efectuada en el
periodo para los elementos subvencionados o, en su caso, cuando se produzca su
enajenacion o correccién valorativa por deterioro, con excepcién de las recibidas de socios o

propietarios que se regisiran directamente en los fondos propios y no constituyen ingreso
alguno.

b}  Subvenciones de cardcter reintegrables: Mientras tienen el cardcter de reintegrables se

- contabilizan como pasivos.

¢)  Subvenciones de explotacién: Se abonan a resultados en el momento en que se conceden
excepto si se destinan a financiar déficit de explotacién de ejercicios futuros, en cuyo caso
se imputaran en dichos ejercicios. Si se conceden para financiar gastos especificos, Ia
imputacion se realizard a medida que se devenguen los gastos financiados.

w W

4.17. Combinacicnes de negacios - C ,

) Hasta eI momento de la formulacién de Ias cuentas anuales no se han realizado operaciones de esta
' naturaleza.
4.18. Negocios conjuntos
Hasta el momento de la formulacién de las cuentas anuales no se han realizado operaciones de esta
) naturaleza. :
» 4.19. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas
) En la preparacién de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2015, se han
considerado como empresas del grupo al Excmo. Ayuntamiento de Sestao y al Gobierno Vasco, asi
) como otras entidades vinculadas a estas.
) Las transacciones entre partes vinculadas se valoran, en genera] inicialmente por su valor razonable.
) Cuando el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la
realidad econémica de la operacién. La valoracién posterior se realiza conforme con lo previsto en las
) correspondientes normas. La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de
mercado. Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por
) lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este
aspecto de los que puedan derivarse paswos de consnderac;on en el futuro
4.20. Activos no corrientes mantenidos para la venta
La Sociedad no dispone de elementos clasificados como activos no corrientes mantenidos para la
) venta, o grupos enajenables,
) 4.21, Operaciones interrumpidas
) La Sociedad no registra operaciones ciasificables como actividad interrumpida.

-15-
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NOTA 5. INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido durante el ejercicio 2014 en las diferentes cuentas del inmovilizado material y de
sus correspondientes amortizaciones acumuladas, ha sido el siguiente:

VALOR DE COSTE | saldoalononig |~ Adiciones |  Bajas | _ Traspasos | Saldoal3rizig
Construcclones 765.532,65 - - — 765.532,65
Otras Instalaciones 11.378,16 - - — 11.378,16
Mc;;alllarin 83.394,09 — 1 {(17.264,84) - 66.129,25
Equipos para proceses de informacién 70.973,21 — - — 70.973,21
L | e e | = | owena
AMORTIZACIGN ACUMULADA " " | Saldo al o1.0144 | ‘Adiciones 1= | " “Bajos_ ' | “Traspasos /| Saldo al3i214
Construcciones '(127.862,05) N (22366.’0_8) —_ S (150.828,13)
Otras Instalaciones ('170.106,81) 7 (1.112,31)- - - (+1.219,62)
Mopli_lario _ (72.435,73) (9.297,11)__ 17.?64,84 - (64}.463,00)
Equiposparahrci:esosdeinfonnécfén - ' (6.419,67j - L (68.192,60)

Total

39295,07) | 726884 | -

=| (204708,35)-

| e19.30492

TOTALNETO . -1 o

El movimiento habido durante el ejercicio 2015 en las diferentes cuentas del inmovilizado material y de
sus correspondientes amortizaciones acumuladas, ha side el siguiente:

VALORDE COSTE'." . % | saldo alanonss |, Adiclones Saldoat3rits
Construcciones ' 765.532,65 R —_ - 765.532,65
Otras Instalaciones . - 11.378,16 . - - - 11.378,16
Mobf]laric 66.129,25 — — - 66.126,25
Equipbs para pfocesos de 1nfonﬁacién 70.973,21 o - . 74.473,21
;ﬁ;ﬁg s —

Construccianes 7 (150.828,13) (22.966,08) - - (173.794,21)
Otras instalaciones {11.219,62) (158,54) - — (11.378,16)
Mobiliario | (s4468,00) | (127529) o~ =] (6574329
Equipos para procesos de Informadién {68.192,60) (1.644,97). - — (69.837,57)
Towl ST G9ar0s) | Gsoman) | s | )
oo [ s
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La Sociedad tiené“cedido de forma gratuita el local donde desarrolla su actividad.

No ha sido necesario realizar ninguna correccién valorativa de dichos activos desde su adquisicién,

¢ O VU

Durante el ejercicio 2015, y anteriores, la Sociedad no ha capitalizado gastos financieros dentro del
Inmovilizado material.

Existe inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre segtin el siguiente detalle:

ﬁ

-

W

*DESCRIPCION ', . 3u2a0ss

L~

Mobiliario 1.378,16 | 9.132,31

®

Otras instalaciones ) . 83.452,57 . 577702

- Equlpos para Procesos de Informacién

6439421 | - 64389m

ﬁ

Total Elementos Totalmente Amortizado

3 -

| Al 31 de diciembre de 2015 no existe 1nmov1hzado material sujeto a restricciones de titularidad como
garantfas de pasivos.

- - | o -

3 No se dan circunstancias que afecten al inmovilizado material tales como: litiglos, embargos, etc.: 7

; Seguros:

u

La Sociedad tiene contratado desde el dfa 30 de Septlembre de 2008 fecha en la que se recibe el Acta
de Cesién de las nuevas oficinas sitas en la Plaza de Los Tres Concejos n° 1 bajo en Sestao, una pdliza de
seguro que cubre todos los bienes tangibles, todos los bienes muebles de terceros que estén en poder
o ba]o custodia de la Sociedad o de las personas de las que deba respondery cualquier propiedad de la
que sea responsable la Sociedad. Las coberturas contratadas cubren adecuadamente los riesgos.

U @ U @

NOTA 6.- INVERSIONES INMOBILIARIAS - ' . -

ﬂ

La Sociedad no dispone de inmuebles destinados a su explotacién en régimen de alquiler.

L=

Al cierre del ejercicio 2015 no existfa ningn tipo de restricciones para la realizacién de inversiones
inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de las mismas ni tampoco en relacién con los
recursos obtenidos de una posible enajenacién,

v ¥

Obligaciones contractuales:

L7

Al cierre del ejercicio 2015 no se dispone de elementos de esta naturaleza. En consecuencia, no
existian a dicha fecha compromisos de compra relacionados con inmuebles explotados en régimen de
alquiler.

1= 200~ I = R =
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El movimiento habido durante el ejercicio 2014 en este epigrafe del balance ha sido el siguiente:

'VALORDE COSTE

Aplicacicnes Informaticas

AMORTIZACION ACUMULADA

Aplicaclones Informdticas

4 TOTAL NETO

El movimiento habido durante el ejercicio 2015 en este epigrafe del balance ha sido el siguiente:

'VALOR DE COSTE

Aplicaciones informdticas

No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia significativa en el ejercicio
presente o a ejercicios futuros que afecten a valores residuales, vidas (tiles o métodos de

amortizacion.

Durante el ejercicio 2015, y anteriores, |a Sociedad no ha capitalizado gastos financieros dentro del

inmovilizado intangible.

Existe inmovilizado intangible totalmente amortizado a 31 de diciembre seg(n el siguiente detalle:

tscrcon

Aplicaciones informaticas

147.116,45

TotalHermentos Toraments Arortiad

1711685

-18-




»
»
»
»
»
»
»
»
»
»
3
»
)
D
k.
3
3
3
D>
>
3
D
3
3
i
3
>
3
2
)
>
3

.

}  sestaoBERRI

p

" ~

La sociedad noaﬁa realizado correcciones valorativas de los bienes de inmovilizado intangible.

No se dan circunstancias que afecten al inmovilizado intangible tales como: litigios, embargos, etc.

Seguros:

El seguro descrito en la nota 5, incluye las aplicaciones informéaticas recogidas dentro del inmovilizado
intangible,

NOTA 8.- ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR
8.t. Arrendamiento financiero -

Al cierre del ejercicio 2015, la Sociedad no dispone de bienes en régimen de arrendamiento financiero
ni en condicién de arrendador ni de arrendatario financlero.

8.2. Arrendamiento Operativo

8.2.1. Infermacién a incluir como arrendador operativo:

Al cierre del ejercicio 2015, no existen contratos de arrendamiento suscritos porla Sociedad en
calidad de arrendadora, ’ o ' ' '

8.2.2. Informacién a incluir como arrendatario aperativo;

_ Al cierre del ejercicio 2015 la Sociedad tiene contratados varios renting sobre vehiculos y equipos
informaticos con las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales

contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusién de gastos comunes, incrementos futuros por
IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

VALOR NOMINAL
Gastos reconocidos en el resultado del gjercicio E 2.961,24 o 419328
Pagos comprometidos en un afio ' T 2.961,24 3.843,54,.
Entre 2y 5 afios 7 . 7 669;41 7 -
A mas de 5 afios - —

En su posicién de arrendatario, los dos contratos de arrendamiento operativo mis significativos
que ha tenido la Sociedad durante el ejercicio 2015 son los siguientes:

Arrendamiento de un vehfculo marca CITROEN modelo D54 1.6 HDI 115CV DESINGN S&S. El

contrato de arrendamiento se inicid el 13 de noviembre de 2013 y la duracién del mismo es de 3
afios,

Arrendamiento de un equipo informético de marca DELL. E} Contrato de arrendamiento se inicié

el 3 de marzo de 2009, siendo la duracién del mismo de 3 afos, este contrato se ha mantenido
vigente en el ejercicio 2015.

-19-
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» NOTA 9.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS
> 9.1. Consideraciones generales
> Se refiere a cualquier contrato (comercial o no comercial) entre dos entidades que da lugar,
» simultdneamente: en una entidad a un activo financiero (derecho de cobro, etc..) y en otra

entidad a un instrumento de patrimenic (instrumentos que se incluyen en fondos propios) y/o a
> un pasive financiero (obligacién de pago, etc...) derivadas de un contrato.

“ o
> 9.2, Informacién sobre Ia relevancia de los instrumentos financieros en la situacién financiera y los
resultados
> 9.2.1. Informacién relacionada con el balance:
I
2 a) Categorias de activos financieros y pasivos financieros
: Y El movimiento contable experimentado por las partidas que componen el epigrafe de "Inversiones
financieras a largo plazo" en el ejercicio 2014, ha sido el siguiente:
b
Inversiones Financieras a Largo Plazo
3 —~ Depdsitos y flanzas constituldos z Largo _ (500,00)
Plazo :

»

El movimiento contable experimentado por las partidas que componen el epigrafe de "Inversiones
financieras a largo plazo” en el ejercicio 2015, ha sido el siguiente:

v @9

inverslones Financleras a Largo Plazo
— Depésit fianzas constituld Lar;
> e YT widosatargo 14.493,79 18.678,70 - 33.172,49

=20
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& los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad, clasificados por

—. 'é:a‘iteéq?la\s :

UL 3t
PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR
- Grupo - - 37.940,59 45.387,91 37.949,59 45.387,91
PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR .
_Resto 33.172,49 14.493,79 4.196,84 2.944,9% 37-369,33 17.438,78
TESORERIA - — 1.178.393,2;8 501.765,01 1.178.393,28 501.765,01
RN W e R : WLl
. Total -

TR W W YW W YW W W WY e ww
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Las d&udas por préstamos y créditos a 31 de diciembre se desglosan como sigue:

sestaoBeRRI

»
imte coneetido | . PEPEROS U T o deimares
Cuenta crédito la Caixa 300,000,00 55.863,97 5,50%
Cuenta crédito BBVA 100.000,00 4,099,563 1,00%
Cuenta crédlto Banco Popular 150.000,00 142.782,62 3,75%
Cuenta crédito Laboral Kutxa 350.000,00 267.117,63 4,75%

El importe referente a este epigrafe se corresponde con la deuda con entidades financieras en
concepto de la disposicién de las pélizas de crédito contratadas con ellas.

b) Clasificacién por vencimientos

El detalle por vencimientos de las partidas'que forman parte del balance en 2014'adjunto

es el siguiente:

2020

siguientas

Inversiones financleras

. 550.097,51"

- - — | 1449379 | 1449379

Otras inversiones - - - — | 14.493,79 14.493,79
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 48.332,90 - - - - 48.332,90
Clientes por ventasy prestacldn de servicios 2.944,99 — - - - 2.944,99
Clientes, empresas del grupo y asociadas 45.3'87,91 — - - — 45.387,91
Tesoreria 501.765,01 — — — — 501.765,01

Deudas

2.983.383,75

3.175.703,85

- - — | 192320,10
Deudas con entidades de crédito 249.203,15 — —- - — 249.203,15
cubvenciones, domadons  egados 2758398 | - -l - = | 27381398
subvendiones, donaciones y egados - - = 7| essoner | wssorer
Otros pasivos financteros 366,62 - — — 2.712,43 3.079,05
Deudas con emp. grupo y asociadas 23.125,94 - — — - 33.125,94
Acreedores comerciales y otras cuentas apagar|  221.835,29 — - - - 221.835,29
Proveedores 75.471,43 — — — — 75.471,43
Acreedores varios 146.367,36 - - — — 146.367,36
Persanal (3,50) — - - — (3,50)
. [ 3mm30a08

1430,665,08

.93-
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El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del balance en 2015 adjunto es el
siguiente: =

RS R s " Vencimients en afios
. ACTIVOS FINANCIEROS | - — T
AL e 2020
Inversiones financieras — - - - — i 3317249 33.172,49
Otras inversiones - - - - = i 3397249 33.172,49
Deudores comerciales y otras 21 2t
cuentas a cobrar 4213743 - 42.137,43
{lientes por ventas y
prestacién de serviclos 4.196,84 - 4.196,84
Cllentes, empresas del grupo
y asccladas 37.940,59 - 37.940,59
Tesoreria 1.178.393,28 — | 1178.393,28

LT e s by

Deudas

Deudas con entidades de
crédito

Deudas a ¢/p transformables en
subvenciones, donacionesy
legados :

Deudas z Kp transformables en
subvenciones, donaciones y
legados o

Otros pasivos financleros

Deudas con emp. grupo y
asocladas

Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar

Proveedores
Acreedares varlos

Personal

2191.315,98

469.863,85

1.721.452,13

30.525,58
1.76_5._7_2’9,34’
909.130,81
412.856,21

(3:52)

189.607,67

3‘393]18

2.191.315,98

466.863,85

1.721.452,13

189.607,67

3.39318
30.525,58
1.705.720,34
905.130,81

412.856,21

(3,52)

v v

¢) Activos cedidos y aceptados en garantia

2

53 Al cierre del ejercicio 2015 la Sociedad no tenfa entregados o afectados a garantfas ningiin
- activo financiero.

E Al cierre del ejercicio 2015 la Sociedad no habia recibido bienes en garantia de operaciones.

- 24
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d) Cdrreccicnes por deterioro del valor originadas por el riesgo crediticio.
»

Durante el ejercicio 2009 fa Sociedad generé una correccién por deterioro de valor en créditos
comerciales a corto plazo por importe de 77-210,92 euros, con el cliente Arcelor Mittal Espafia,
5.A. Esta correccién por deterioro en créditos comerciales a corto plazo se deriva de los gastos
relacionados con la desocupacién de los edificios identificados con los ntimeros 66 y68dela
calle Rivas de Sestao. Con fecha 30 de noviembre de 2009 se formuld demanda de acto de
conciliacidn ante el Juzgado de Paz de Sestao.

El analisis y movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por
deterioro originadas por el riesgo de crédito es el siguiente:

(+) Correccién valorativa por deterloro 2014 I -~

{-) Reversién del detericro 2015 -

,_‘__S;Igo_p_or deter nr(‘:;_‘"ai-fil;arl:g'_ié_lﬂejéri:]gio 015’

e) Impago e incumplimiento de céndicioﬁes c.t_:ntractuales

No se ha produ;ido incidencia alguna en el cumplimiento de Iés obligaciones con te_rcero;s.
9.2.2. Informacién relacionada con-la cuenta de Pérdidas y Ganancrias y el Patrimonio Neto:
Ingresos y gastos financieros:

Los ingresos financieros dé! ejercicio 2015 han ascendido a 182,65 euros devengados de la

tesorerfa de la Sociedad. Durante el ejercicio 2014, estos ingresos financieros ascendieron a
87,92 euros. ' ' : '

>
E’.
)
>
D
3
®
2
)
3
®
-}
D
®
D
>
>
®
7
D
D

Los gastos financieros del ejercicio 2015 ascienden a 24.917,85 euros, derivados de la
disposicién de las pdlizas de crédito abiertas en Laboral Kutxa, Banco Popular, BBVA y la Caixa.
En 2014, los gastos financieros, ascendieron a 18.542,14 euros. No existe ningdn otro impacto
(ingreso [ gasto) significativo en la cuenta de pérdidas y ganancias que se derive del registro
de instrumentos financieros. R )

9.2.3. Otra informacién a incluir en la memoria: - CoC
a) Contabilidad de coberturas

La Sociedad estima como innecesaria la utilizacién de instrumentos financieros derivados para

cubrir fos riesgos a los que se encuentran expuestas sus actividades, operaciones y flujos de
efectivo futuros.

v WY Y Y VY Vv Y W

-25-
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b) Valor razénable
El valor razonable de los instrumentos financieros se basa en los precios de mercado a la fecha
del balance.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable.

¢) Entidades del grupo, multigrupo y asociadas

Sestao Berri 2010, S.A. no ha realizado adquisicién de participaciones financieras de empresas
del grupo, multigrupo y asociadas. :

d) Otro tipo de informacién.

La Socledad no tiene, en este caso, compromisos firmes de compra o venta de activos
financieros, en consecuencia no procede realizar desglose alguno. -

9
?
?
>
?
?
?
4
7
:
3
3
3

No hay circunstancias de cardcter sustantivo que afecten a los activos financieros, tales como
Litigios, embargos, etc... :

9.3. Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

a) Riesgo de crédito: La Socledad mantiene ia totalidad de su tesorerfa’ y activos liquidos
equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio. Aunque el importe de sus
cuentas a cobrar a clientes no estén garantizadas mediante seguros de crédito, el cobro de las
operaciones se realiza al contado o a través de las entidades financieras mencionadas,
consideramos que el riesgo es bajo. '

b) Riesgo de liquidez: Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos
de pago que se derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesorerfa que muestra su
balance.

¥ ¥V 9 @

9.4. Patrimonio Neto y Fondos propios

Al cierre del ejercicio 2015 el capital social de la Sociedad asciende a 60.102,00 euros, representado por
60.102 acclones de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente
suscritas y desembolsadas

La composicién del accionariado de la Sociedad al 31 de diciembre de 2014 y 2015 es la siguiente:

#'“di“’-‘t R

Ayuntamiento de Sestao 50 % —

Gobierno Vasco 50% -

-9B-
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SALDOAL3u

Distribucién de rasultados

Resultado del gfercicio

Distribucién de resultados

Resultado del ejercicio

NOTA 10.- EXISTENCIAS -

El movimiento de las existencias durante el ejercicio 2014 ha sido el siguiente:

Adquisicidn de viviendas de la Fase |
Adquisicién de viviendas de la Fase [1
Adquisicion de viviendas de Bafios 51
Gastos de rehabilitacién de la Fase |

Gastos de rehabilitacion de Ia Fase 1|
Gastos de rehabilitacién de Baﬁc;s 51
Gastos explotacién activados Fase |

Gastos explotacidn activados Fase ||
Gastos explotacidn activados Bafios 51

Anticipos a proveedores

1.788.998,41
420.967,88

60.821,09
279.410,15

119.677,31
24.908,90

5.837,42

338.165,56
75.000,00
2.755,55
15.766,34

2.012,95]

(153,40)
617,08

1.577,52

(92.997,00)

1.788.998,41
759133,44
75.000,00
63.576,64
295.176,49
2.012,65
19.523,91
25.525,98
1.577,52

2.840,42

[ (92:997,00)

395336576

.27




L%

N 5785075 C

; SestaoBERRI

¥

~

oLoris” _ | s
Adquisicién de viviendas de Ia Fase | 1.788.998,41 —_ - — | 1788.998,41
Adquisicién de viviendas de la Fase |l 759.133,44 100.163,15 - — 859.326,59
Adquisicidn de viviendas de la Fase 11| - 212.763,99 - - 212.763,99
Adquisicién de viviendas de Bafios 51 75.000,00 58.316,41 - - 133.316,41
?:astos de rehabilitacién de la Fase | 63.576,64 | 1.089.323,16 - —~1{ 1152.899,80
Gastos de rehabilitacién de Iz Fase ] 295.176,49 57.551,18 — - 352.727,67
Gastos de rehabilitacién de Bafios 51 2.012,95 . - — — 2.012,95
Gastos explotacién activados Fase | . 19.523,91 64.021,72 | - - — 83.545,63
Gastos explotacidn actlvado_s Fase i 25.525,08 55.277,59 — 7 - 78.803,57
Gastos explotacién activados Fase il _ — 788,1’8 - - 788,18
.Gastos explotacién activados Bafios 51 . . 1.577,5_27 . '5.262,64 - .—' o - 6.840;16
Anticipos a proveedores 2.840,42 370.562,87 —| (146.049,15) 227.354,14
ol csets Tiasatom | aavsm

La Sociedad esta llevando a cabo la rehabilitacion de los edificios sefialados con los ndmeros 25, 27, 29
y 31 de la calle Txabarri, de Sestao (Fase 1), de los edificios sefialados con los nimeros 33,35y55dela
misma calle (Fase 1), de los edificios sefialados con los ntimeros 37, 43 y 57 (Fase 1) y del edificio Los
Bafios 51. . ' :

NOTA 11.- MONEDA EXTRANJERA |

No existen actives en moneda distinta a la moneda funcional (Euro, en este caso).

NOTA 12.- SITUACION FISCAL o

12.1. Saldos corrientes con las Administraciones Piiblicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Puiblicas es Ia siguiente (en euros):

SALDOS DEUDORES
Haclenda Pdblica, retenciones y pagos a cuenta 1.040,29 1.040,29
Hacienda Pablica, deudor por VA ' 89.190,84 | . 58.246,55

Administraciones Publicas, deudoras por subvenciones 2.543.743,82 2.839.837,05

Total .

899-123,89

Parte corriente 2.633.974,95 2.899.123,8¢

Parte no corrienta — —

.28-
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I i
D El saldo deudor fon la Hacienda Foral de Bizkaia por IVA, corresponde al importe a devolver por la
liquidacién del cuarto trimestre del ejercicio 2015.
: SALDOS ACREEDORES _
? Pasivos par impuasto diferido 1.245.484,33 865.311,88
Haclenda Publica, acreedora por retenciones practicadas 17.620,20 16.118,96
3

Organismos de la Seguridad Scclal, acreedoras 7.086,26

Parte corriente . 24.283,83 - 23.205,22

Y @9

Parte no corrlente o : ' _ - -1.245.481,33 865.311,38

El saldo Hacienda publica acreedora por retenclones practicadas, cofresponde a las practicadas en el
cuarto trimestre del ejercicio 2015, que han sido pagadas en enero de 2016.

El saldo acreedor con organismos de la Seguridad Social, incluye las retenciones practicadas a los
trabajadores por cucta obrera y la cuota empresarial del mes de diciembre de 2015, que han sido
ingresadas en enero de 2016.

v e 9 @

12.2. Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun estab]ece la leglslac10n vrgente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaracicnes presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién. Al cierre del ejercicio 2015 la Sociedad tiene
ablertos a inspeccidn los ejercicios comprendidos en el p!azo normal de prescrlpc:ion para los
impuestos que lesonde aphcaqon.

La Sociedad considera que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados
impuestos, por lo que, aiin en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién normativa
vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en
caso de materializarse, no afectarfan de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

P Y U YV PV 9 VW

Las deudas han sido pagadas a lo largo del mes de enero de 2016, Por otra parte, la Sociedad estd al
dia en la presentacién y pago de sus declaraciones fiscales a la Haqenda, as{ como en relauon alas
cotizaciones a la Tesorerfa General de la Segundad Soc1al

L)

12.3. Impuesto Sobre Beneficios

Los Administradores de la Sociedad han realizado los cdlculos de los importes asociados con este
impuesto para el ejercicio 2015 y aquellos abiertos a inspeccién de acuerdo con la normativa foral en
vigor al cierre de cada ejercicio, por considerar que de la resolucién final de las actuaciones judiciales y
los recursos planteados no se derivard un impacto significativo sobre las cuentas anuales tomadas en
su conjunto.

v v 99
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»
®
® 12.4. Activds porimpuesto diferido
)
» El movimiento habido durante el ejercicio 2014 en el epigrafe del balance ha sido el siguiente:
® - Saldoalotioag
777.857,47 10.991,93

» msme| s
®

»

D

»

»

‘D,

» NOTA 13.- INGRESOS Y GASTOS

» A continuacion se presenta el desglose de las siguientes partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias:
) 13.t. Gastos de Personal

El detalle de este epigrafe es:

] pig

» :

» Sueldos, salarios y asimilados S 323.218,41 ~ 301.998,37
n *  Sueldosysalarios - : . - 323218,48 301.998,37
] =  Indemnizaciones — —
> Cargas sagiales o ] ' 1 20.710,75 . 83.803,12
3 =  Seguridad social a cargo dela empresa . - F0.710,75 82.945,02
) n  Otros gastos soclales = 7 ' : - " 858,10
3

)
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13.2. Servicios eXteriores
=
et Ul Taeg
Arrendamientos 7.154,52 8.295,93
Reparacidn y conservacisn 70.085,63 56.832,54
Servicios de profesionales independientes 294.756,42 354.816,00
“ Transportes 624,60 829,08
Primas de seguros 12.602,43 14.313,50-
Servicios bancarios y similares 12,072,26 4.766,11°
Publicidad, propaganda y relaclones pdblicas 19.259,00 ' 16.582,09
Suministros 19,605,06 12.575,68
Otros servicios 34.256,51 24.736,25

NOTA 14.- PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Al cierre del ejercicio 2015, no se registran movimientos de esta naturaleza.

NOTA 15.- INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad no posee activos en su Inmovilizado material destinados a la minimizacién del impacto
medio ambiental y a la proteccién y mejora del medioambiente, ni ha recibido subvenciones ni
incurrido en gastos durante el ejercicio cuyo fin sea la proteccién y mejora del medio ambiente.
Asimismo, la Socledad no ha dotado provisiones para -cubrir riesgos y gastos por actuaciones .
medioambientales, el estimar que no existen contingencias relacionadas con la proteccién y mejora
del medio ambiente.

Consecuentemente, la Sociedad manifiesta que en la contabilidad correspondiente a las presentes
cuentas anuales no existe ninguna partida que deba ser incluida en el documento aparte de
informacidn medioambiental previsto en la Orden del Ministerio de Economia de 8 de octubre de 2001.

NOTA 16.- RETRIBUCIONES A LARGO PLAZO AL PERSONAL

La Sociedad no efectlia aportaciones a sistemas complementarios de pensiones.
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NOTA 17.-TRANSACCIONES CON PAGOS BASADOS EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

No existe plan de retribucidn para los empleados ni directivos de la Sociedad basado en la concesién
de instrumentos de patrimonio de la Sociedad, ni derechos de opciones sobre éstos, ni valores
referenciados a ellos.

NOTA 18.- SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

El desglose de la partida del Patrimonio Neto del balance “Subvenciones, donaciones y legados
recibidos” es la siguiente:

L 3112.2015 1| 31422014

Subvenciones de Capital 458.962,79 502,641,00
Otras Subvenciones, donaciones y legados 3 485 061.37 2.237.525,92
frotal - 394402416 | 2:740186,92 ’

18.1. Subvenciones de capital

La mformacson sobre las subvencsones de capltal rec:b[das por ]a Soc:edad las cuales forman parte de! :
Patrimonio Neto, asl como de los resultados imputados a la cuenta de pérdidas y ganancras_
procedentes de Jas mismas, es la siguiente:

Griotag -

Goblerno Vasca Autondmico 577.176,46

Gobierno Vasco Autonémico 502.641,00 —_ {(57.47,33) 13.793,12 458 962,79

458 952-79
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transforma

Deudaa corto -

ble en

" Efecto Fiscal-

- subvenciones {7 2t T i
Goblerno Vasco Autondmico 1235.309,52 - 13.655,33 (3.277,28) 1.245.687,57
Gobierno Vasco Autondmico 498.741,94 - 370.220,59| (88.852,04) 780.109,59
Gobierno Vasco Autondmico - 331.000,00 (252.409,53)|  (18.861,71) 59.728,76
La Caixa Estatal - 8.000,00 (8.000,00) - -
Ayuntamieﬁto Sestao | Local 15;;.000,00 — - — 152.000,00
Comisién Europea Europa - - - — — —
Comisién Eur.obeé Europa — — - = - —

“Total - "¢

“ - Subvenciones +| Vo308 [ hi _

Gobierno Vasco Autondmico 1.245.687,57 - 118.720,73 |  (28.492,98) 1.335.915,32
Gobierno Vasco Autondémico 780.109,59 - 211.021,92 (50;645,26) 540.486,25
Gobierno Vasco Autondmico 7. 59.728.,76 — . 63.579,05 (1.5.258,97) 108.048,84
Gobierno Vasco Autondmico - 600.000,00 {386.447,83) (51.252,52) 162.299,65
La Caixa Estatal . — — —_ - -
Ayuntamiento S_estao Local 152.000,00 — 400.000,00 | ({96,000,00) 456.000,00
Comisién Europea Europa - - - — —
Comisién Europea Europa - - 1634.620,15 | {152.308,84) 482.311,31
ol Soocons| | iasuaznes| Goveshanl| | sassens
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Je 7 Sub, Pendiente d
Imputadaa - uts
Rtdo

e

concerio

Gobierno Vasco subv. déficit

explotacién - 797.562,92 (797.562,92) -
Subvencién Tripartita — 1.746,00 (1.746,00) -
Subvencién Lanbide - 2.338,14

(2.338,14) -

T, s

s

CONCEPTO"

Goblerno Vasco subv. déficit _ 612.70 ( S1a. 0) o
explotacién 797.612,7 797.612,7 _ |

Subvencién Lanbide ol —

(46472) |. -

Tétal-

Sestao Berri 2010, S.A,, Sociedad constituida para llevar a cabo el Plan Especial de la Regeneracién y
Rehabilitacidn Interlor socio urbanistica del municipic de Sestao, goza de la aportacién del
Departamento de Vivierida y Asuntos Sociales de] Gobierno Vasco de 30.050,00 euros desembolsados
como Capital social para la constitucién de la Sociedad, segiin se establece en el Convenio. de

colaboracién firmado por dicho Departamentd y el Ayuntamiento de Sestao.

De acuerdo con la Orden de 25 de febrero de 2015, del Consejero de Empleo y Poh’_titas Sociales del
Gobierno Vasco, se concede una subvencidn a favor de la Sociedad de acuerdo con el siguiente
desglose: '

NOTA 19.- COMBINACIONES DE NEGOCIOS

En el efercicio 2015 no se ha efectuado ninguna operacién de combinacién de negocios.
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NOTA 20.*NEGOCIOS CONJUNTOS

=

En el ejercicio 2015 la Sociedad no estd realizando conjuntamente con otras empresas proyectos o
actividades econémicas o de cualquier otro tipo (UTE, comunidad de bienes, etc), por ello en este
momento no se registran activos, pasivos, costes ni ingresos asociados con este tipo de operaciones.

NOTA 21~ ACTIVOS NO CORRIENTES _MANTENIDOS PARA VENTA Y OPERACIONES
" INTERRUMPIDAS

21.1. Activos no corrientes mantenidos para venta

La Sociedad no tiene la intencién firme de vender en el corto plazo ninglin activo que mantiene
actualmente, Debido a ello, se incumplen los requisitos establecidos en el Plan General de Contabilidad
para que los activos puedan ser clasificados como Activos no corrientes mantenidos para la venta, En

consecuencia, al cierre del ejercicio 2015 rio se ha procedido a realizar reclasificacién contable aiguna
en este sentido. - A T

21.2. Operaciones interrumpidas

Durante el ejercicio 2015 la Sociedad no ha efectuado operaciones interrumpidas, conforme a las

normas establecidas en el Plan General de Contabilidad, por lo que todas las actividades de la Sociedad
han sido clasificadas como operaciones continuadas.

NOTA 22.- HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

22.1. Circunstancias que ya existian en la fecha de cjerre del ejercicio.” -

Ala fecha de formulacién de las cuentas anuales adjuntas no se han declarado cambios respecto de las
situaciones registradas a la fecha de cierre del presente ejercicio, por lo que no procede, en este caso,
una reformulacidn de las cuentas anuales derivada de la evolucién posterior de este tipo de
crcunstancias. En consecuencia, se estima que los Impactos de dichas circunstancias estin
debidamente registrados e informados en las adjuntas cuentas anuales.

22.2. Condiciones que no existian al cierre del ejercicio

A la fecha de formulacién de las cuentas anuales adjuntas no se conoce la existencia de hechos
posteriores que muestren circunstancias que no existian al cierre del ejercicio y que pudieran afectar a
la capacidad de evaluacién de la Sociedad por parfe de los usuarios de las cuentas anuales, En
consecuencia, la estimacidn de los impactos futuros de dichas circunstancias estdn debidamente
reconocidos en las adjuntas cuentas anuales.

22.3. Hechos acaecidos con posterioridad al cierre que afecten a Ia a licacién del principic de
empresa en funcionamiento

No existen hechos posteriores conocidos a la fecha de formulacidn de las adjuntas cuentas anuales
que afecten a la aplicacién del principio de empresa en funcionamiento. En consecuencia, éstas han
sido formuladas basdndose en la realizacién de los activos y la liquidacién de los pasivos en el curso
normal del negocio.
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NOTA 23.- OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

e}

23.1. El detalle de operaciones realizadas con partes vinculadas es el siguiente

. OPERACIONES €O

RACIONES CON PART
VINCULADAS -

‘ Sesl:an Bat, S.A.

Prestacién de serviclos {1)37.944,60 - — (1} 52.297,08 — —

Cesién pisos Fase | - - — 189.607,67 —

Subvenclones rectbidas (capital
y explotacién) - 1.397.612,70 — - 1.128.752,92 —_

(1) Gestién alquileres viviendas sociales del Ayuntamiento de Sestao.

23.2. informacién para comprender las operaciones con partes vinculadas

SALDOS DEUDORES

f & PRI . - T i i -1 Fon ARAEN
0. |Gabterria Vasco| estad Bal, S.A.| " Ayts: Sestao | Goblemno Vasco| Sestao Bai, S.A.

B) ACTIVO CORRIENTE

it Deudores comercialesy otras . . o . . -
cuentas a cobrar 300.179,38 984.613,97 —'| - 507.626,70 | 1.069.446,74

|- Ayto. Sestas - Sestao Bal, S.A.

Gobierna Vasco Ayto. Sestao . Goblerno Vasco

D) PASIVC CORRIENTE

IV, Deudas con empresas del grupo

y asociadas 30.525,58 - - 33.125,94 — -

En deudores comerciales y otras cuentas a cobrar con Gobierne Vasco, se recogen las subvenciones de
explotacién y de capital pendientes de cobro.

En deudores comerciales y otras cuentas a cobrar con Ayuntamiento de Sestao se recoge una deuda
por los servicios de gestidn del parque de 120 viviendas municipales que son gestionadas desde la
Sociedad por importe de 37.940,59 euros y subvenciones de explotacién pendientes de cobro por
importe de 262.238,79 euros.

En Deudas con empresas del grupo y asociadas, se recoge el importe recaudado a los adjudicatarios
del parque de 120 viviendas municipales, descrito anteriormente.

-36-
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23.3. Retribucionies’al Consejo de Administracién y a Ia alta direccién -

=

Las retribuciones percibidas por los miembros del Consejo de Administracién y la alta direccién de la
Sociedad, clasificadas por conceptos, han sido las siguientes (en euros):

Consejo de Administracién — — — —

Alta Direccién 70.690,76 70,690,76 70.690,76 | 70.690,76

NOTA 24.- OTRA INFORMACION
24.1. Personal

E! ndmero medio de personas empleadas, detallado por categorfas, es el siguiente:

Directorfa — Gerente : 1 - 1 q 1
Téenlco/a Econdmico - Financiero 1 1 ’ ;
Téenicofa Sadal ) . _ - - _ _
Adminlstrativa - 1 : 1 1 1
Técnicofa Juridico 2 - 2 5 N
Recepclonista . . - S 4,3 7 ‘ -1 11 2

Técnicofa de atencién al Cliente i C— . —

Arquitectofa - ) . 1 1 ] ;
Aparejador ’ . - - _ _
Auleiar administrativo - 1 : 1

Tl
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PUESTO DE TRABAJO .~

.- Hombres =

Director/a -~ Gerante

Arquitectofa
Aparejador

Auxiliar administrativa

Técnlcofa Econdmico - Financiero — 1 1 -
Técnlcofa Sodial - - - _
Adhinistrativa - 1 1 _
Técnicofa Juridico —_ 2 2 .
Recepcionista - 2 2

Técnicofa de Atencidn al Clisnte — — —

1 — 1

24.2. Avales

La Sociedad tiene avales recibidos que garantizan el buen término de los contratos por

arrendamientos de servicios por importe de 188.878,07 euros. Al cierre del ejercicio 2014, ascendian a
8.465,95 euros. El detalie es el siguiente:

31122014,

Direccidn Facultativa (director de obra y director de Iz ejecucién material) e

ONEKA ARQUITECTURA, Inspeccidén  de las obras de rehabllitacidn, de la instalacién de 0.00 _
S.L. telecomunicaciones y de fa monitorizacién de la obra de rehabilitacién 4350

integral del edificic ubicado en los ndmeros 25, 27, 29 y 31 de la calle Txabarrl,

Prestacién y Asistencla Técnica del servicio de coardinacion en materia de ) )
ONEKAARQUITECTURA seguridad y saiud durante la efecucidn de los trabajos -de rehabilitacién 80 _
S.L. integral del edlﬂcio situade en los nlimeros 25, 27, 29- y 31 de la calle Txabarn 360,34

de Sestao,
RESEARCH & INNOVATION | 2Yude38 parq quierq : 400, 400,

gestidn. )
Fundaclén TECNALIA ‘Redacclén de estudio socio-urbanfstico para e] avance de] ptan de desarrollo 1.526.00 _
RESEARCH & INNOVATION | local integrado de Sesta’ 325
AFC & Asociados Servicios . <

! ., —
Jurldicos, S.L.P, Servicios técnlcos necesarios 965,95
: Asistencia Técnica para la gestidn de la intervencidn sodlal con familias o

HTE HABYCO XXI-URBANIA unidades convivenclales afectadas por el proceso de rehabilltacidn, 6.737,50 6.100,00
ZH GESTION, S.L. . "

regeneracién y rencvacién urbana.
EMPRESA CONSTRUCTORA
URBELAN, S.A. Y Contrato de Ejecucidn de las obras de rehabilitacién integral de los edificios
CONSTRUCCIONES ubicados en les ndmeros 25, 27, 29 y 31 de la calle Txabartl, de Sestac 173.685,23 —
AMANTEGUI, S.L. (UTE (Bizkaia), promovidas por SESTAO BERR] 2010, 5.A.
SESTAOBERRE)

Tutal
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24.3. Hondrarios,de’la auditor(a de cuentas
b

Durante el ejercicio 2015, los honorarios relativos a los servicios de auditorfa de cuentas han ascendido
a 3.436,67 euros. Durante 2014, ascendieron a 3.436,67 euros.

24.4. Acuerdos fuera de balance

No existen acuerdos que habiendo sido suscritos por la Sociedad no figuren en balance y sobre los que
no se haya incorporado informacién que sea significativa y de ayuda para la determinacién de la
posicidn financiera de la empresa en otra nota de la memoria, asf como su posible impacto financiero.

24.5. Unidad de decisién

Actualmente la Sociedad no forma parte de una unidad de decisién.

24.6. Derechos de emisién gases efecto invernadere

La actividad de la Sociedad no se incluye dentro de las actividades reguladas en el Plan Nacional de
Asignacién de Gases de Efecto Invernadero y no se ha producido movimiento alguno relacionado con
los derechos de emisién de gases de efecto invernadero, ni existen contingencias relacionadas con
sanciones o medidas de caracter provisional, en los términos previstos en la Ley 1/2005, de 9 de marzo.

Por tanto, no existe ningiin Derecho de emisién de gases de efecto invernadero que deba ser incluido

en las cuentas anuales conforme a la Resolucién de la D.G.N.R. de fecha 6 de abril de 2010 y 28 de
febrero de 2011,

NOTA 25.- INFORMACION SEGMENTADA -

La distribucidn de la cifra de negocios de la Sociedad por categoria de actividades se detalla en el
siguiente cuadro:

DESCRIPCIGN DE LA ACTIVIDAD

Otros 7.216,72 862,61

Ingresos por gestlén viviendas municipales
PP p - 3

Total

18.742,24 23.795,42
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NOTA 26.- INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES. DISPOSICION

ADICIONAL TERCERA. “DEBER DE INFORMACION” DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE JULIO,

En cumplimiento de lo previsto en la disposicién adicional tercera. Deber de informacién de la Ley
15/2010, de 5 de julio, de modificacién de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen
medidas de lucha contra la morosidad en Jas operaciones comerciales, las empresas deben recoger en
la memoria de las cuentas anuales informacién sobre los aplazamientos efectuados en los contratos
celebrados con posterioridad al 7 de julio de 2010, fecha de entrada en vigor de la Ley 15/2010.

A ctntinuacién se muestra el siguiente cuadro informativo:

AR . e o IF
~ % Ejercicig 2015 .0

N° de dias

Perfodo medio de pago - 42,47
Ratio de operaclones pagadas . o 45,00
Ratio de o‘per-aci'c'sniésr'pef-idierites de pago 1 18,36

Cifras en euros

Importe de pagos realizados 1.754.714,52

Importe de pagos p'endientes 183.987,38

Elaborada dicha Informacién siguiendo la resolucién de 29 de enero de 2016, del ICAC, sobre la
informacién a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacidn con el periodo medio de
pago a proveedores en operaciones comerciales,

-40-




g O @]9 9

v @ @ ® U U O V U 9 9 O U U U U 9 9 O V9 O 99

-41 -

N 5785088 C

Bl | sestaoeerri




| ~ 5785089 ©

B | sestaoserRi

1.- EVOLUCION DE LA ACTIVIDAD Y SITUACION DE LA SOCIEDAD

=

Como Balance del afio 2015, puede destacarse como actuacién de la sociedad el hito importante de
inicio de las obras de Rehabilitacién Integral y promocién directa de los portales Txabarri 25 al 31 as{
como el avance en el logro de conseguir que Sestao Berrl se hiciese con la titularidad de los solares
numeros 33,35y 55 de la calle Txabarri objeto de reedificacién mediante el cierre del 100% de acuerdos
en Txabarri 33 que ha posibilitado su derribo asf como a través de sendos proyectos de reparcelacién
de los solares con los edificios ya demolidos por ruinas previas de Txabarri 35 ¥ 55. En cuanto a una
actuacidn de colaboracién publico-privada cabe destacar el inicio de la Obras de Rehabilitacién Integral
(vid* redensificacion) de la Comunidad Privada de Propietarios n° 20 de la calle 25 de Diciembre
afectada por unas cargas urbanisticas de la 1* Unidad de Ejecucidn de Iniciativa Ptblica del PERRI
Txabarri el sol que ha posibilitado la construccién por parte del Gobierno Vasco de las 44 viviendas
sociales.

Juntos a estos hitos importantes se han producido los siguientes avances en base al siguiente Plan de
Trabajo Anual para el 2015 que quedé configurado de la siguiente manera: ' '

* Seguimiento de los 33 acuerdos de realojo firmados y comprometidos en el expediente Vega
Galindo, dentro delos 58 viviendas que VISESA enfgégaré al Ayuntamiento como pago en
‘permuta de los terrenos mhnicipales. ' _ '

* Inicio y seguimiento de la Obra de Rehabilitacién de 47 viviendas (33 VPO + 14 VL) en la fase 1
de Regeneracién del ARI Txabarri correspondiente a Txabarri 25 al 31. -

* Avance en la gestién urbanistica para conseguir la titularidad de los 3 solares de la fase 2 de
Regeneracién del ARI Txabarri correspondiente a Txabarri 33-35y55. '

» Avance en la gestién urbanistica para conseguir la titularidad Bafios 51 objeto de subvencidn
en el periodo 2014-2015. . S '

* Inicio de la gestién de adquisicién de la Fase Ill que comprende los portales Txabarri 37,
Txabarri 43 y Txabarri 57 objeto de subvencién en el periodo 2015-2017. '

* Seguimiento de la gestién de las subvenciones en Rehabilitacién por partes de Los Bafios 47,

Los Bafios 49 y La Galana 15 Objeto de presentacidn convdca_toria municipal de ayudas en

2015, ' , _ - o , : '

e Inicio de las obras de Rehabilitacién Integral en el portal 25 de Diciembre n® 20 objeto de

subvencién en el periodo 2015-2016. S '

9 @

* Seguimiento y gestién del parque municipal de viviendas, asi como del programa d
Intervencién hacia el alquiler ASAP. . '
Seguimiento proyectos Europeos. '

El trabajo anteriormente mencionado se ha consolidado a través de un Sistema de Gestién por
procesos basado en el modelo EFQM, cuyo Mapa de procesos se muestra a continuacién:

v o ¢ 9 9 @
.
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D FROCESOS . ESTRATEGICOS
PROCESO 0 (EUISKAR) -
b ESTAATEGIA{ALIANZAS, cm.::xéc‘mga:‘ ]E)nms_\, ;Mm:rosocmn
> : “‘""""E_,F:zszc:':g:‘::.';f::‘"“f‘_'?‘_f : a
> | e
D L] ocesos @ st eain
ﬁ GESTION BE RECURSDS [ECONOM!OO FINAHCIERO A VDS MM';Rl;QLES
e GRGANIZACIONYPERSQNAS} T
»
L En base a ese mapa organizativo, se han desarrollado simuitdneamente las siguientes actividades y
B proyectos durante el 2015 que conﬂguran la evo]ucxon de la actlwdad de la soc1edad SESTAO BERRI
; 2010 S.AL :
B —
LA B LT i_PROCESO1 PLANlF[CAClGN E INNOVACIGN LE
» CONCEPTO . COD!FICACION NOMBRE .-
) ACTIVIDAD - . PROC.+-A001 PLANIFICACION
ACTIVIDAD PROC.1-A002 INNOVACION
» 1" PROCESO.2 REGENERACION, RENOVACION Y REHABILITACION URBANA Y GESTIGN VIVIENDA -
» - CONCEPTO coDIGo ~_ NOMBRE _
ACTIVIDAD PROC.2-A001 REHABILITACION POR PARTES ~
» - ACTIVIDAD PROC.2-A002 VIVIENDAS MUNICIPALES
5 ACTIVIDAD PROC.2-A003 ASAP
PROYECTO PROC.2.-Poot _ FASE|: TXABARRI 25 AL 31
] PROYECTO PROC.2-Pooz2 _FASE |1 : TXABARRI 33-35 ¥ 55
. PROYECTO " PROC.2-P003 VEGA GALINDO
» PROYECTO PROC.2-Poog ' KARRANZA
) PROYECTO PROC.2-Poos FASE ill : TXABARRI 37,43y 57
, PROYECTO PROC.2-P006 BANOS51
L PROYECTO PROC.2-P007 25 DE DICIEMBRE N° 20 _
D PROYECTO PROC.2-Po08 MANZANA 16 PORTALES ANTIGUO PATRONATO
PROYECTO PROC.2-Po0g LA BARIEGA 2
® PROYECTO PROC.2-Po10 LOS BANOS 22-24 Y AUT 21
) TR : 7 >/PROCESO 3 GESTION DE RECURSOS Y SISTEMAS - k)
CONCEPTO CODIFICACION NOMBRE
® ACTIVIDAD PRCC.3-A002 SOPORTE ESTRUCTURA
® _PROYECTO PROC.3-P001 . EUGUGLE
PROYECTO PROC.3-Poo2 EU PAPIRUS
] PROYECTO PROC.3-P003 EU TRIME
PROYECTO PROC.3-Po04 EU NEZER

»w o -
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A continu3cién ¢dmentaremos el avance mas significativo en cada actividad y proyecto durante este
ejercicio 2015 cuyo balance de gestién en general es muy positivo al dar pasos importantes para
practicamente la totalidad de actividades y principalmente de los proyectos més operativos del Proceso
2 asf como los proyectos europeos en los que est inmerso la sociedad SESTAO BERRI 2010 5.A.

v 9w @

En primer lugar y dentro del Proceso 1 Planificacién e_Innovacién se ha desarrollado 2 actividades
recurrentes: Planificacion e Innovacién,

. @

En lo que se refiere a la actividad de Innovacién, cabe destacar la revisién del PERRI Txabarri el Sol
donde durante el Gltimo semestre del afio se han mantenido reuniones con el Goblerno Vasco,
Ayuntamiento de Sestao, Sestac Berriy el equipo redactor de esta 4° modificacién del PERRI donde se
ha decidido abordar de manera mas profunda una revisién global de todo el PERR! conforme a los
recursos y situacién socio-econémica de estos nuevos tlempos después de la crisis mundial iniciada en
2008. También como hito importante durante el Gitimo trimestre de 2015 se ha participado junto con el
Ayuntamiento de Sestao en la elaboracién de una Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible e
Integrado del municipio de Sestao para presentar a la Convocatoria de |a Direccién General de Fondos
Comunitarios del Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas que por primera vez ha lanzado a
los Ayuntamientos.

o

En segundo lugar y dentro del Proceso 2 de Regenerqcion, Renovacién y Rehabilitacién Urbana y Gestidn
de Vivienda éstos han sido los principales avances dentro de las 3 actividades y de los 7 proyectos
operativos y estratégicos para el desarrollo del objeto social de la sociedad SESTAO BERRI 2010 S.A, :

Dentro de la actividad de Rehabilitacién por partes, se ha evaluado muy positivamente la firma de un
Convenio entre Sestao Berri y las comunidades de propietarios de los 25 portales dentro de ordenacién
del ARI Txabarri el SOL para marcar los objetivos anuales de avance hacia la Rehabilitacién Parcial de
dichos inmuebles para soportar la colaboracién de Sestao Berri en el pago de un servicio de
administracién de fincas sin coste para las comunidades. De esta manera, existe un compromiso con las
comunidades de avance asesorado por la sociedad SESTAO BERRI 2010 S.A. en materia de Plan de
Ahorro Comunitario, Mejora de la situacién de morosidad asi como se den pasos importantes para la
Rehabilitacién con criterios de eficiencia energética, sostenibilidad y accesibilidad, Cabe destacar la
buena ejecucién y fin de la obra de Rehabilitacién de todas las fachadas de la comunidad La Galana 15 asf
como la consecucion de sendos refuerzos estructurales puntuales en Los Bafios 47 y Los Bafios 49. Estas
3 comunidades han obtenido subvencién en la convocatoria municipal de ayudas a la Rehabilitacién
dentro del ARI Txabarri el Sol. - : - ' '

En lo que se refiere a la actividad de Gestién del parque de Viviendas Municipales en alquiler de Sestao
por parte de esta sociedad, que en Mayo 2015 se llegé al 100% de Ocupacidén del Parque Municipal de
Viviendas gracias al esfuerzo del Consistorio porla puesta a punto de las viviendas vacfas pendientes de
su puesta a punto para un nuevo arrendamiento. Se termina el afio 2015 con una morosidad por debajo

del 2% con una ocupacién de 98%, con una renta media de 88¢ as( como una recaudacion de mas de
100.000 €, ' ' : a '

También el parque de las viviendas municipales estd siendo objeto de un proyecto TRIME a nivel
europeo para la reduccién de consumo de energfas en las viviendas sociales a través de la educacién y
concienciacién energética para personas que no pueden abordar inversiones que reduzcan la factura

energética de luz, gas e incluso agua para lo que se han reclutado 2 embajadores de energfa que hacen
como promaotores de dicho ahorro energético en sus viviendas. o '
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Con lo que respecta a la Gestién del Programa ASAP en Sestao cabe destacar la mejorar del procesa de

) adjudicacién de dichas viviendas a través de (na plataforma web de Gobierno Vasco donde los

solicitantes de vivienda en alquiler de Sestao puedan ver la oferta de viviendas y caracterfsticas de las
_A4.
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» mismas asi come.su renta y los ingresos necesarios para acceder a ella en el municiplo de Sestao y ser
ellos mismos quién marquen sus preferencias por la viviendas o viviendas que mas se ajusten a sus
» necesidades. Esta mejora junto a una campafia radiofénica ha supuesto culminar con 22 viviendas
captadas y 20 arrendadas con una disminucién de la renta media hasta 450 €uros.
En cuanto a los proyectos del Proceso 2, destaca el hito importante del Inicio en Mayo 2015 de las Obras
» Rehabilitacién Integral de Txabarri 25 al 31 con la promacidn de 47 nuevas viviendas de las que 33 son
VPO Yy 14 son Viviendas Libres y que supone la visibilizacién del trabajo realizado desde 5 afios atras en la
» consecucién de los acuerdos, adjudicacion y financiacidn externa necesario para dar el primer paso en la

Regeneracidn del Ari Txabarri el Sol.

En lo que respecta al Proyecto de Reedificacién de Txabarri 33-35 y 55, durante el 2015 se ha obtenido el
dominio de los 3 inmuebles (2 ya derribados y en solar y 1 en pie). Con lo que respecta a Txabarri 33seha
obtenido directamente el 100% que ha posibilitado el acometer por parte de Sestao Berri el derribo de
dicho inmueble, En Txabarri 35 Y Txabarri 55, se han obtenido mas de 50% de la propiedad de cada solar,
y se han instado sendos proyectos de reparcelacién que una vez aprobados inicialmente, resueltas las
alegaciones y aprobados finalmente se han inscrito a finales de 2015 obteniendo Ia titularidad definitiva
de ambos solares. : ' : :

Asi mismo y simultdneamente a estos proyectos de reparcelacién se ha obtenido los proyectos de
ejecucion de Txabarri 33-35 conforme a los adjudicatarios de la Licitacién del proyecto europeo PAPIRUS
(por el que se ha adjudicado el suministro e instalacién de los lotes de Fachadas y Carpinterfa Exterior)
asf como la correspondiente Calificacién Provisional de 18 Viviendas de Proteccién Oficial en los solares
de Txabarri 33y 35. En el caso de Txabarri 55, se ha realizado un proyecto bésico para la construccién de
otras 9 VPO pero no se ha solicitado la Calificacién provisional pues se ha planteado licitar la enajenacion
de dicho solar con la obligacién de promocién y edificacién en ese solar vinculado a.la construccién de
las 18 VPO en Txabarri 33-35 que se lanzard a primeros de 2016.

Cambiando de dmbito de actuacidn, este 2015 ha sido un afio importante en el avance de gestion
urbanistica del expediente de Vega Galindo con el inicio de la construccién de las primeras 163 viviendas
protegidas (58 viviendas sociales como pago en especie por la cesion de los terrenos por parte del
Ayuntamiento de Sestao asf como otras 105 VPO que se destinardn al 50% a Venta y el otro 50% al alquiler
protegido). Desde Sestao Berri 2010 5.A., hemos realizado una actualizacién en ef seguimiento de las 33
familias que estdn realojadas transitoriamente a la espera de la finalizacién de las obras de edificacién
de las 58 Viviendas Sociales a entregar al Ayuntamiento de Sestao cerrando 3 casos definitivamente que
optan por no esperar y quedarse definitivamente en las viviendas donde residen convirtiendo su realojo
transitorio a definitivo en la misma vivienda.

Por otro fado, SESTAO BERRI junto con VISESA han estudiado las cargas urbanisticas de VISESA en la 2°
fase de Vega Galindo para qué éstos puedan optar a Ir a las viviendas en edificacién en La Punta para
poder avanzar en la 2* fase obteniendo dichos expedientes como potenciales compradores de las VPO
en venta en La Punta y han mantenido las primeras asambleas para lanzar la propuesta de oportunidad
de adelantamiento de dichas cargas urbanisticas de la 2* fase con el realojo en las 163 VPP en
construccién. ' :

Volviendo al ambito de Txabarri, durante el 2015 SESTAO BERRI 2010 S.A, ha seguido colaborando con el
Gobierno Vasco en la gestién social del expediente de expropiacidn de la calle Karranza en concreto de
los portales 1 al 4 que se ha finalizado en 2015 para poder eliminar y derribar en 2016 este niicleo de
infravivienda de la zona baja de Sestao y que los afectados con derecho a realojo puedan ir a las 44
viviendas en estado de ultimando la finalizacién de las obras de la UE1 del PERR] Txabarri el Sol donde
irdn realojadas 24 familias de los 4 portales de Carranza, 8 familias del portal n° 18 de la calle 25 de
Diciembre (derribado para poder iniciar las obras de las 44 viviendas en 2010), las 5 familias de ia calle
-45.
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Orixe n° 6 asf corno el traslado de las 3 familias provenientes del portal n° 2 de la calle Vega Nueva que
irdn realojados €n esta promocién de 44 viviendas sociales.

En cuanto al seguimiento de edificios con problemas estructurales por diferentes motivos destacan 2
que durante el 2015 se ha avanzado en |a gestion de su situacién. El primero de ellos es el portal n° 57 de
ia calle Txabarri, donde se ha obtenido una subvencién de 600.000 € para los afios 2015-2017 para una 3°
fase de Regeneracién donde se incorporan también los portales n°37 y n° 43 de la calle Txabarri y cuyo
objeto de dicha subvencién la adquisicién de propiedades en los 3 portales para abordar la problematica
estructural y socio-econémica de dichos inmuebles. E} segundo de ellos es el portal n° 51 de la calle Los
Bafios , donde a través de una subvencién de 331.000 €para 2014 y 2015 del Gobierno Vasco durante 2015
se ha alcanzado més del 50% de la titularidad del inmueble instandose un proyecto de reparcelacion para
hacerse con el 100% de la titularidad objeto de la subvencién para salvaguardar los intereses de los més
afectados previendo que dicho inmueble pueda declararse en ruina y derribarse para no tener
problemas de seguridad y estabilidad estructural del inmueble.

Dentro del proceso operativo, otro hito muy importante y buena prictica de colaboracién publico-
privada es el inicio en Septiembre 2015 de las obras de Rehabilitacién Integral del portal n° 20 de la calle
25 de Diciembre donde se ha obtenido una subvencién de 540.000 repartida en 2 afios (2015-2016) por
parte del Gobierno Vasco para dar cumplimiento a sus cargas urbanisticas para con este inmueble asf
como para facilitar su Rehabilitacién Integral. Por otra parte, se ha tramitado un Convenio entre el
Ayuntamiento de Sestao, Sestao Berri y la comunidad de propietarios de 25 de Diciembre n°® 20 para
poder hacer viable con aportaciones del Ayuntamiento de Sestao {(101.000 € aprox) y la comunidad de
propietarios (120,000 € aprox.) asi como Sestao Berri como gestor de la comunidad de propietarios y
garante de las aportaciones de las administraciones ptiblicas (Gobierno Vasco y Ayuntamiento).

En las primeras visitas de obra surgid la grave incidencia de que la estructura del Inmueble estaba
inestable y se ha trabajado en el ultimo trimestre del afio para hacer viable el sobrecosto de realizar un
nuevo proyecto de Rehabilitacién integral donde se ha vaciado internamente el inmueble para proceder
a su consolidacidn estructural y reedificacidn interna de las distribuciones de las vivlendas con la
redensificacién del inmueble sacando una vivienda mds por planta y concediendo metros cuadrados
cada vecino para poder sacar 4 viviendas mds que se tendrdn que calificar como VPO para que el
Ayuntamiento de Sestao quien las comprara y con ello poder hacer viable el gap de la Operacién junto
con una aportacion extra del local comercial que ocupa los bajos del inmueble '

En tercer y d!timo_lugér, cabe destacar en el Proceso 3 Gestidn de Recursos y Sistemas el seguimiento e
inicio de gestidn de los proyectos europeos en los que la sociedad SESTAO BERRI 2010 S.A. como
miembro de pleno derecho. :

Con respecto al proyecto ya en marcha EU GUGLE, durante este 2015 se ha avanzado en el desarrolio de
actuaciones en los edificios objeto de intervencién dentro de este proyecto europec en Sestao,
identificando como dichos edificios los siguientes: -

Txabarri 19,21-,23, 25-27-29 'y 31, Marqués de la Fidelidad 1 al 7, Alameda las Llanas 19-21, Los Barios 2224,
59,61y 63, Autonomfa 21,-22 y 24 asi como Juan Criséstomo Arriaga 15 y 17. : '

De los 26 portales , los 7 portales de Marques de la Fidelidad y los 2 portales de Alameda las Lianas han
renunciado a entrar en dicho proyecto europec por imposibilidad de hacer frente a actuaciones extra en
sus proyectos de Rehabilitacidn integral y que sf han obtenido financiacidn del Programa RENOVE del
Gobierno Vasco por importe aproximado de 540.000 ¢.Con respecto a los portales de titularidad publica

ylo mixta se ha avanzado en la definicién de la propuesta de intervencidn energética y se han
constituido corno proyectos operativos.
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Con dichas actuaciones de Rehabilitacion integral hasta 2018, SESTAO BERR! 2010 S.A. sélo podra
garantizar su cotnpromiso (24.500 m2) con la Comisién Europea a través del Proyecto EU GUGLE con la

aportacién de casi 20.000 metros cuadrados rehabilitados en Sestao con criterios de alta exigencia de
eficiencia energética.

Por lo que respecta al Proyecto Europeo PAPIRUS de compra pUblica innovadora de materiales para Ja
construccion de Txabarri 33 y 35, en este afio 2015 se ha lanzado la licitacién conjunta de los Pliegos
Administrativos y Técnicos consensuados con los 4 participantes (OSLO, TORINO; ENZKREIS y SESTAQ)
para poder obtener adjudicatarios en el caso de Sestao para los lotes de Fachadas y Carpinterfa Exterior
cuyos adjudicatarios han resultado del proceso de licitacién la empresa AISLAMIENTOS KODAZTER S.A.
para el lote de Fachadas y PERFILTHERMIK S.A. para el lote de Carpinterfa Exterior. Ambos lotes
adjudicados por un importe inferior a los 200.000 € licitados.

Enlo que se refiere al Proyecto TRIME sobre concienciacién energética en parques de viviendas sociales
en alquiler, durante el afio 2015 se ha avanzado en la captacion y formacién de embajadores de energfa
dentro de los 8 portales de viviendas municipales sociales en alquiler que gestiona Sestao Berri para
conseguir monitorizar y disminuir sus consumos energéticos cambiando sus hab|tos de consumo
energéticoy poder traccionar un camb1o enlos habltos de sus vecinos.

Por dltimo, durante el 2015 se ha avanzado en la redaccién del P!an de Accidn en Sestao dentro del
proyecto NEZER de difusién de las bondades de la Rehabilitacién Energética en el parque existente del
municipio de Sestao asi como peder traccionar a la sociedad sestaotarra hacia un modelo de edificios de
consumo de energia casi nulo. Dicho Plan de Accién se entregard a principios de 2016.

Presupuesto Aprobado 2015 -

El Presupuesto aprobado conforme al Plan de Traba;o 2015 es el mgunente con los lmportes que se
muestran a cont1nuac10n.
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2.- EVOLUCION EREVISIBLE DE LA SOCIEDAD.

Cabe destacar como evolucién previsible de la sociedad para el afic 2016, un afio importante con el
seguimiento de la ejecucidn de las 47 viviendas de promocién directa de la sociedad SESTAO BERRI
2010 S.A. con |a Rehabilitacién Integral de Txabarri 25 al 31, con la ejecucién de la Rehabilitacién
Integral de 25 de Diciembre n® 20 con la colaboracidn publico-privada convenida asf como el inicio de
las obras de construccién mediante promocidn directa de las 2 reedificaciones en Txabarri 33-35 de 18
VPO asi como el inicio de las obras de construccién mediante promocién convenida,

]
A nivel de Rehabilitacién por partes, destaca el estudio de la estrategia de intervencidn en Los Bafios
49 asf como en Txabarri 47-49 como posibles portales objeto de subvencién a solicitar a GV en 2016.

En lo que respecta a las actividades de gestién del alquiler, se concentraran en la contratacién de los
proyectos de ejecucién de la envolvente e instalaciones de los edificios de viviendas municipales asi

como en minimizar e} consumo energético de los inquilinos vfa concienciacién y educacién energética
a través del Proyecto TRIME. :

En cuanto a las actuaciones de regeneracién cabe destacar la eliminacidn del nicleo de infravivienda
en Txabarri e! sol con el derribo de la calle Karranza y la entrega de las 44 viviendas promovidas por el
Gobierno Vasco en la UE1 Txabarri el Sol para materializar los realojos de los expedientes de

expropiacién de Orixe, Carranza, 25 de diciembre asi como el avance en |a expediente de Vega Nueva
2.

Se Ird avanzado en la consecucién de la titularidad de Txabarri 37,43 y 57 asi como se definira el derribo
de Los Bafios 51y el uso de interés general a proveer a dicha solar.

Por dltimo, se obtendrd una respuesta, esperamos favorable, para llevar a cabo el despliegue de la
Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible Integrado presentada a la Convocatoria del Ministerio de

Hacienda y Administraciones Pablicas del Gobierno Estatal para obtener fondos comunitarias por esta
via.

Como dato resefiable, durante este préximo 2016, no pudo ser asi en 2015, aniversario de la
constitucion de Sestao Berrl 2010 S.A. en 2005, ésta celebrard el 10° aniversario del inicio de su
actividad que fue a inicios de 2016 y hard un balance a estos 10 afios de trabajo en la Regeneracién
socio-urbanistica de la zona baja del municipio de Sestao, objeto social que nos.gufa para seguir
trabajando por un nuevo Sestao, : ' ' T ' '

3.- PERSONAL DE LA SCCIEDAD

La Sociedad nao presenta variaciones en la dimensién de su plantilla durante el ejercicio 2015.

4.- MEDIO AMBIENTE
La Sociedad no realiza una actividad contaminante en su proceder econdmico.
5.- ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES OCURRIDOS CON POSTERIORIDAD

En este caso, no se producen hechos importantes parala Sociedad ocurridos después del cierre del
ejercicio.
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6.- ACTIVII‘SADES 'ENiMATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO
>
La Sociedad no realiza actividades en materia de investigacién y desarrollo.

7= ACCIONES PROPIAS

La Secledad no ha realizado operaciones con acciones propias durante el ejerclcio 2015.
8.- &CONTEC]M!ENTOS IMPORTANTES OCURRIDOS CON POSTERIORIDAD

En este caso, no se producen hechos importantes para la Sociedad ocurridos después del cierre del
ejercicio.

9.- POLITICA DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

9.1) Riesgo de precio
La Sociedad opera en un sector donde no se produce volatilidad en los precios.
9.2) Riesgo del tipo de cambio

La Sociedad opera en el ambito naclonal y por tanto no estd expuesta al riesgo del tipo de cambio
por operaciones con divisas,

-9.3) Riesgo de crédito
La Sociedad no tiene un riesgo significativo de crédito.
9.4) Rlesgo de liquidez y de tipo de interés

La Sociedad no se encuentra expuesta significativamente al riesgo de liquidez, debido al
mantenimiento de suficiente efectivo y equivalentes para afrontar las salidas necesarias en sus
operaciones habituales. En el caso de la necesidad puntual de financiacién tanto en euros como en
otras divisas, la Sociedad accede a préstamos, pélizas de crédito...

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos
que devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos
referenciados a un tipo de interés variable. La exposicién de la Sociedad a este riesgo no es
significativa por las razones aducidas anteriormente.
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En cumphm:ento dei Codigo de Comercio y de la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de
Administracién de SESTAO BERRI 2010, S.A. formula las cuentas anuales adjuntas de 2015, ejercicio
finalizado el dia 31 de diclembre del mismo afio (balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de

cambios en el patrimonio neto y memoria).

Tales documentos y el informe de gestion correspondiente al citado ejercicio, se recogen en e
presente ejemplar, impreso en papel timbre de Diputacién Foral de Bizkaia de 0,15 euros cada uno,
numerados correlativamente de n° N5785048C n° N5785096C.

a
Los Administradores reunidos en Consejo de Administracién de la Sociedad firman en cumplimiento de
lo establecido en la legislacidn vigente (pagina n® N5785097C.

Sestao, 16 de marzo de 2p16.
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