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INFORME DE LA SECRETARIA DE LA MESA DE CONTRATACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LOS
REQUISITOS DEL ARTICULO 203 y 205 Y CONCORDANTES DE LA LEY 9/2017 DE CONTRATOS DEL
SECTOR PUBLICO RESPECTO A LA NECESARIA MODIFICACION DEL CONTRATO POR
CIRCUNSTANCIAS SOBREVENIDAS E IMPREVISTAS EN LA EJECUCION DE LA OBRA DE LA UU6 Y SU
PROLONGACION Y LA UU8, DEL ARI TXABARRI EL SOL, DE SESTAO.

ASUNTO: Modificacion del contrato de ejecucion de la obra de la UU6 y su prolongacion y UU8 por causa
sobrevenida e imprevista en el momento de la licitacién. Ampliacion cierre lateral y superior de la cubierta del
frontén y colocacion de pérgola y visera.

TIPO DE CONTRATO: Obra

Ante la cuestion de referencia a analizar, la Secretaria de la Mesa de Contratacion realiza las siguientes
consideraciones:

l.- Con fecha 10 de septiembre de 2020 y tras la oportuna tramitacion del expediente de contratacion, el Organo
de Contratacion de SESTAO BERRI 2010, SA procedié a adjudicar el contrato para la ejecucion de la obra de
rehabilitacion urbana de las Unidades de Urbanizacion UU6 y su continuacion espacial y UU8 en el ARI
TXABARRI EL SOL, de Sestao (Bizkaia), como Lote 1, a la mercantil VALERIANO URRITIKOETXEA, SL
(VUSA) por un importe global de 533.498,48 €.

Il.- Una vez iniciadas las obras se observa por la Direccion Técnica de la obra que surgen determinadas
deficiencias con respecto a la actuacion disefiada inicialmente en el proyecto de ejecucion debido a la
imprevisibilidad de que el fenémeno de lluvia racheada o lluvia poco densa denominada “sirimiri” efectivamente
llegare a hacer inservible el frontén proyectado, llegandose a mojar una franja de unos 50 ¢cm en todo el largo del
fronton mediante el filtrado del agua, por lo que se hace necesario estudiar una solucion al mismo.

En este sentido se formula por la propia Direccién Facultativa, ELE ARKITEKTURA “Informe de Ampliacion de
Obra para subsanacion de Deficiencias Imprevisibles Generadas por las Condiciones Meteoroldgicas” de fecha
de fecha 18 de septiembre de 2020. En este sentido, determina expresamente el citado informe lo siguiente:

‘En el transcurso de las obras, se ha constatado que en la fachada sur, los dias de lluvia poco densa tipo
“sirimiri” se filtra agua, mojando una franja de unos 50 cm en todo el largo del fronton. El disefio constaba
de un alero y edificios en la zona frontal. Este hecho sumado a la orientacién de la fachada sur hacia
imprevisible la entrada de agua. El calculo estructural del proyecto esta pensado para hacer frente a las cargas
de viento siempre que se deje una fachada abierta y, asi, evitar el efecto. La existencia de la filtracion impide
el correcto funcionamiento del frontén, haciéndolo inservible varios dias al afio y exige un cierre superior
para hacerlo funcional’,

El mismo Informe en su apartado 1.5 contempla la descripcion de la solucion que se pretende adoptar y que
resulta la correcta, funcional y proporcional para los Arquitectos encargados de la redaccion del proyecto que
sirvio de base a la licitacion del contrato de ejecucion de obra, cual es la siguiente:

1.- Cierre de la fachada sur orientada a la calle Oquillo, manteniendo ciertas vistas y entrada de luz desde
Oquillo al Sol. El cerramiento se ejecutara cubriendo la cercha con zonas de lamas para garantizar el paso del
viento y con otras zonas transparentes para garantizar |as visuales y la entrada de luz.
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2.- Realizar mayor n(imero de anclajes entre la estructura de anclajes de muros de hormigon del fronton y la
estructura metélica de la nueva cubricion. Para garantizar estas uniones la solucion propuesta consiste en la
prolongacion de una de las cerchas verticales que ira unida a una nueva cercha tumbada y se atara en el muro
de hormigén armado que se encuentra en la zona trasera del frontis. En el extremo de la estructura se ubicara
un apoyo triangular de grandes dimensiones, aportando mas peso en la union con el terreno y garantizando la
estabilidad del edificio a los empuijes del viento.

lll- Ante esta circunstancia y tras la solicitud de valoracion econoémica de la modificacion descrita a los
intervinientes en la obra, se estima que la misma supone 264.490, 64 euros adicionales al presupuesto inicial
licitado de 533.498,48 euros, lejos del 10% previsto para la modificacion de contrato de las previstas en el Pliego
reguladas en los articulos 203 y 204 de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico, encuadrandose dicha
modificacion por su caracter de imprevisible y su cuantia (por debajo del 50% del precio del contrato) entre las
denominadas modificaciones de contrato no previstas en el Pliego, reguladas expresamente en el articulo 205 de
la LCSP.

A este respecto, el articulo 205 de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico determina expresamente

“1. Las modificaciones no previstas en el pliego de clausulas administrativas particulares o que, habiendo sido
previstas, no se ajusten a lo establecido en el articulo anterior, solo podran realizarse cuando la modificacion en
cuestion cumpla los siguientes requisitos:

a) Que encuentre su justificacion en alguno de los supuestos que se relacionan en el apartado segundo de este
articulo.

b) Que se limite a introducir las variaciones estrictamente indispensables para responder a la causa objefiva que
la haga necesaria.

2. Los supuestos que eventualmente podrian justificar una modificacion no prevista, siempre y cuando esta
cumpla todos los requisitos recogidos en el apartado primero de este articulo, son los siguientes:

a) Cuando deviniera necesario afiadir obras, suministros o servicios adicionales a los inicialmente confratados,
siempre y cuando se den los dos requisitos siguientes:

1.° Que el cambio de contratista no fuera posible por razones de tipo econdmico o técnico, por ejemplo que
obligara al 6rgano de contratacion a adquirir obras, servicios o suministros con caracteristicas técnicas diferentes
a los inicialmente contratados, cuando estas diferencias den lugar a incompatibilidades o a dificultades técnicas
de uso o de mantenimiento que resulten desproporcionadas; y, asimismo, que el cambio de contratista generara
inconvenientes significativos o un aumento sustancial de costes para el drgano de contratacion.

En ningtin caso se considerara un inconveniente significativo la necesidad de celebrar una nueva licitacion para
permitir el cambio de contratista.

2.° Que la modificacion del contrato implique una alteracion en su cuantia que no exceda, aislada o
conjuntamente con otras modificaciones acordadas conforme a este articulo, del 50 por ciento de su precio
inicial, IVA excluido.

h) Cuando la necesidad de modificar un contrato vigente se derive de circunstancias sobrevenidas y que
fueran imprevisibles en el momento en que tuvo lugar la licitacion del contrato, siempre y cuando se
cumplan las tres condiciones siguientes:
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1.° Que la necesidad de la modificacion se derive de circunstancias que una Administracion diligente no hubiera
padido prever.

2.° Que la modificacion no altere la naturaleza global del contrato.

3.° Que la modificacion del contrato implique una alteracion en su cuantia que no exceda, aislada o
conjuntamente con ofras modificaciones acordadas conforme a este articulo, del 50 por ciento de su precio
inicial, IVA excluido (....).”

El segundo supuesto del articulo 205, que se entiende es el que se aplica a este caso, se produce cuando la
necesidad de modificar un contrato vigente se derive de circunstancias sobrevenidas y que fueran imprevisibles
en el momento en que tuvo lugar la licitacion del contrato, siempre y cuando se cumplan las tres condiciones
siguientes (cumulativamente):

. Que la necesidad de la modificacion se derive de circunstancias que una Administracion diligente no
hubiera podido prever. En nuestro caso, habiéndose realizado todas las actuaciones previas necesarias y
diligentes a la ejecucion de una obra, proyecto de ejecucion, licencia, revision por los servicios técnicos, se ha
comprobado ya en el transcurso de la obra y con las labores iniciales seguidas segln proyecto de ejecucion que
la lluvia de baja densidad si provocaba efectos adversos que no se esperaban por la orientacion de la fachada y
la cubricion inicialmente prevista, con lo que resultaba francamente acorde la solucién inicialmente planteada con
el comportamiento climatologico esperado. Lo inesperado ha sido que no se cumplieran las citadas previsiones.
(Sentencia del Tribunal Supremo de 11 de abril de 1984).

. Que la modificacion no altere la naturaleza global del contrato.. En nuestro caso, la naturaleza global del
contrato no resulta para nada alterada, Sigue siendo la misma obra, el mismo tipo de contrato, mismo contratista
y precisamente para cumplir con la finalidad de la obra y que el fronton proyectado sea (til y funcional se plantea
esta modificacion del contrato inicial.

§ Que la modificacion del contrato implique una alteracion en su cuantia que no exceda, aislada o
conjuntamente con otras modificaciones acordadas conforme a este articulo 205, del cincuenta por ciento (50%)
de su precio inicial, IVA excluido. La valoracion realizada de esta modificacion se encuentra por debajo del 50%
descrito.

IV.- A este respecto procede la modificacion de contrato planteada, precisamente para que el objetivo que
pretendia alcanzarse mediante el contrato inicial pueda lograrse, la obra el fronton resulte Gtil y funcional,
cumpliéndose los requisitos previstos en el articulo 205 de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Plblico para
los supuestos de que concurran circunstancias sobrevenidas e imprevisibles.

A este respecto, y tratandose de una modificacion que excede del 20% del precio inicial del contrato, ha de
conveniarse con el contratista la realizacion de la misma (articulo 206 de la LCSP), no pudiendo imponerse la
realizacion de las modificaciones descritas.

Lo que informo _e]n Sestao, a 21 de septiembre de 2020

Secretaria Mesa de Contratacion
SESTAO BERRI 2010, SA e —
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