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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES PARA LA ADJUDICACION DE LOS
TRABAJOS DE REDACCION DE PROYECTO TECNICO JUNTAMENTE CON LAS OBRAS DE
REHABILITACION DE LA ENVOLVENTE TERMICA, CUBIERTA Y ESTRUCTURA DE LA ESCUELA DE
APRENDICES DE SESTAO EN SU FASE 1 PARA LA SOCIEDAD SESTAO BERRI, SAMP.

1 OBJETO DEL CONTRATO

El objeto de este pliego de prescripciones técnicas particulares es la descripcion de las
condiciones técnicas que servirdan de base para la contratacidon conjunta del Servicio de
consultoria para la redacciéon del Proyecto de Ejecucidn, y, de la ejecucidon de las Obras de
“Rehabilitacion de la envolvente térmica, cubierta y estructura de la escuela de aprendices de
Sestao” en su Fase 1, de conformidad con lo previsto por la Ley 9/2017 de Contratos del Sector
Publico (LCSP) y el Real Decreto Ley 36/2020, de 30 de diciembre, por el que se aprueban
medidas urgentes para la modernizacidon de la Administracion Publica y para la ejecucion del
Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia (PRTR) dentro del programa de Impulso a la
Rehabilitaciéon de los Edificios Publicos (PIREP) de las Entidades Locales, en su linea 2.

No es objeto del contrato la asistencia técnica en la Direccidn Facultativa de las obras, la cual
serd ejercida por los Servicios Técnicos Municipales, tanto en la figura de Director de obra como
de director de ejecuciéon material de la obra, segun recoge la LOE.

La intervencion en el Edificio denominado ESCUELA DE APRENDICES, en desuso a fecha de hoy,
proviene de la necesidad detectada de convertir este edificio en un nuevo motor econémico
para Sestao y para la comarca de la Margen lzquierda del Gran Bilbao, para ello y con base en
la subvencidén otorgada al Ayuntamiento de Sestao proveniente del Plan de Recuperacion,
Transformacién y Resiliencia (PRTR) dentro del programa de Impulso a la Rehabilitacién de los
Edificios Publicos (PIREP) de las Entidades Locales, en su linea 2, el Ayuntamiento de Sestao ha
encargado a su sociedad medio propio SESTAO BERRI, SAMP el desarrollo y la gestion de las
actuaciones necesarias para llevar a cabo esta primera fase de rehabilitaciéon de la escuela de
aprendices mediante Decreto de su Alcaldia Presidencia de 29 de julio de 2025.

No obstante, lo anterior y por la especial relevancia que el propio Ayuntamiento y los servicios
técnicos del mismo otorgan a la buena direccidon de la obra de rehabilitacién que pretende
llevarse a cabo, estos servicios municipales se reservan las labores de Direccién de obra y
Direccidn de ejecucion de la obra.

La Ley 9/2017, de 8 de octubre, de Contratos del Sector Publico, prevé la necesidad, para
adjudicar un contrato de obras, de que se haya elaborado, supervisado y aprobado el
correspondiente proyecto, como instrumento capaz de definir con precisiéon el objeto del
contrato. No obstante, en su articulo 234 contempla la posibilidad de contratacion conjunta del
proyecto y la ejecucién de las obras correspondientes, en los siguientes supuestos:

a) Cuando motivos de orden técnico obliguen necesariamente a vincular al empresario a los
estudios de las obras. Estos motivos deben estar ligados al destino o a las técnicas de
ejecucién de la obra.
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b) Cuando se trate de obras cuya dimensién excepcional o dificultades técnicas singulares,

requieran de soluciones aportadas con medios y capacidad técnica propias de las
empresas.

Asi mismo, el Real Decreto Ley 36/2020, de 30 de diciembre, por el que se aprueban medidas
urgentes para la modernizacion de la Administracién Publica y para la ejecucion del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia (PRTR), permite con caracter excepcional, la
contratacién conjunta de la elaboracidn del proyecto y la ejecucién de las obras, cuando se vaya
a financiar con fondos procedentes de dicho Plan (Programa PIREP).

Las obras que se pretenden realizar consisten en la ejecucion de una rehabilitacién estructural
y energética de la envolvente del inmueble sefialado, mejorando su envolvente, implementando
el conexionado del edificio a la red de DistrictHeating existente en el barrio para ACS y
climatizacién, y la implantacién de unas instalaciones de generacién de energia eléctrica in situ
para los sistemas y redes propias del edificio intentando alcanzar unos estandares propios de
construcciones de consumo casi nulo. Estas medidas contribuyen a los objetivos climaticos y
medioambientales de la accién por el clima, en los términos previstos por el anexo VI del
Reglamento 2021/241 del Parlamento Europeo y del Consejo de 12 de febrero de 2021 por el
gue se establece el Mecanismo de Recuperacion y Resiliencia.

El anteproyecto elaborado por los servicios técnicos municipales del Ayuntamiento de Sestao,
asi como por los informes periciales obrantes en el expediente, ponen de manifiesto
determinadas patologias edificatorias que han de ser tratadas para la puesta en funcionamiento
de este inmueble. La financiacidn obtenida por Sestao para la obra de reforma y rehabilitacion
presenta un alcance limitado a la estructura, a las fachadas y a la cubierta del edificio, y no afecta
al uso interior del edificio. Es decir, se trata de una obra singular en la que su final de obra no
habilitara su puesta en funcionamiento. Ello implica una dificultad para la administracién ya que,
dependiendo del uso y destino final del inmueble, el tratamiento del proyecto puede ser mds o
menos exitoso, incluso, soluciones mal adoptadas podrian llevar a duplicar gastos desde la
administracion.

Por ello, la técnica de la solucion constructiva ha de venir asociada a una solucidn especifica de
uso de este, incluso dirlamos mas, a una versatilidad de usos del inmueble que permita
identificar la solucion elegida con el futuro uso del edificio. Ello nos lleva a plantear la
excepcionalidad de la obra, es decir, este anteproyecto puede desembocar en varias soluciones
técnicas dependiendo la distribuciéon o incluso la flexibilidad que se le pueda atribuir al
inmueble. Por ello, la asociacidn solucion técnica de la envolvente- refuerzo estructural es
esencial. Asi este concurso busca que el empresario aporte en base al anteproyecto, una
solucion de mejora o refuerzo de la estructura y tratamiento de las cinco fachadas en funcidn
de un uso propuesto para el edificio, que sera definido en la primera fase del contrato por el
licitador, en base a la documentacidn técnica que sirva de soporte para la adjudicacion.

Asi este concurso resulta singular y excepcional en el sentido de que admite diversas soluciones
constructivas que han de quedar asociadas a la propuesta que en el concurso se formule y que
en la fase de proyecto habra de ser desarrollada con soluciones técnicas especificadas.

Para obtener un resultado de maxima calidad, y por consiguiente, el mas ventajoso para esta
Administracidn, es necesario un proceso integrado desde el inicio, por empresas que dispongan
de los conocimientos precisos y la tecnologia necesaria en los campos de la rehabilitacion
estructural y energética de modo que implementando sus sistemas tecnolégicos, acompasados
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por un arquitecto, técnico habilitado por la LOE para la elaboracién de un proyecto de estas
caracteristicas, que en colaboracidn con los equipos técnicos necesarios, proyecten y ejecuten
las mejores soluciones, de entre las que pudieran existir, de acuerdo con los requerimientos

recogidos en la memoria.

La singularidad de la actuacion a realizar hace necesario que exista en todo el proceso, desde el
proyecto hasta la finalizacidn de las obras y puesta marcha de las instalaciones, una vinculacion
y colaboracion estrecha entre empresas, y autores del proyecto, que garantice el éxito en los
analisis, planificacidn, evaluacidén, control y ejecucion del proceso proyectual y constructivo.

El Ayuntamiento de Sestao ha sido seleccionado como beneficiario de ayuda concedida
mediante Resolucidon Definitiva del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana de 26
de Junio de 2023, convocada por Orden TMA/178/2022, de 28 de febrero por el que se aprueban
las bases reguladoras de la concesidn de ayudas para la Rehabilitacidn de Edificios de titularidad
Publica y la convocatoria para la presentacion de solicitudes para la obtencién de las
subvenciones por el procedimiento de concurrencia competitiva (Linea 2). De esta forma, el
contrato se financia en parte con fondos procedentes del PRTR, dentro del Programa PIREP.

De conformidad con el articulo 116 de la LCSP, en el supuesto que nos ocupa, se propone la
licitacién conjunta de las dos prestaciones, la redaccién del proyecto y la ejecucién de las obras
definidas en él, dando lugar a contrato mixto, conforme a la excepcién primera del art 234 de la
LCSP.

El documento de anteproyecto, que se adjunta como anexo 1 del presente pliego, cumple con
lo indicado en el articulo 234.1 y 234.2. Se procedera en la supervisidon y aprobacién con lo
sefialado en los articulos 234.3 y 234.4, asi como lo recogido en el pliego técnico de la presente
licitacion.

El presupuesto base de licitacidn asciende a la cantidad de TRES MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS EUROS CON CERO CENTIMOS (3.859.900,00€) IVA
incluido, que se describe de la siguiente forma: 3.190.000,00€ correspondiente a las actuaciones
y 669.000,00 euros correspondientes al IVA.

La rehabilitacidon del edificio “Escuela de Aprendices” en su Fase 1, requerird por parte del
adjudicatario asumir las labores de redaccién de los documentos técnicos administrativos, la
obtencidn de permisos y autorizaciones de todas las administraciones afectadas, la ejecucion de
obras y puesta de funcionamiento de las instalaciones y legalizacién de estas.

La estimacion, acorde con lo reflejado en el art. 100.2 al respecto de la justificacion de costes
del valor de licitacién, asi como su segregacién de género, se trata de una estimacion a corregir
con el proyecto de ejecucion que el empresario ha de presentar y que quedara justificado acorde
con la justificacién de los precios de las unidades de obra que conformen el presupuesto. No se
puede preestablecer segregacion de género en el contrato a priori ni en las unidades de obra 'y
no se establece medida alguna al respecto de esta cuestion relacionada con el art. 202 de la
LCSP.

2 CONDICIONES GENERALES

El contrato se desarrollara con base en el Anteproyecto, que se adjunta como Anexo 1 del
presente pliego, lo establecido en el presente Pliego, en el Pliego de Cladusulas Administrativas y
en el correspondiente contrato, ademas de en toda la legislacion aplicable.
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Se pretende que el proyecto se redacte dentro de un alto margen de exigencia en cuanto a la
durabilidad, bajas necesidades de mantenimiento, garantia de seguridad de la instalacién y

funcionalidad para los trabajadores municipales, por lo que se deben buscar soluciones
constructivas que garanticen la ausencia de futuras patologias.

La persona adjudicataria de la presente licitacion, se encargara de la redaccién del proyecto y de
la documentacidon necesaria para la obtencién de la pertinente autorizacidon (por parte del
Ayuntamiento de Sestao) de ejecucidn de la rehabilitacidon de la envolvente térmica, cubierta y
estructura de la escuela de aprendices de Sestao en su Fase 1, para posteriormente proceder a
su ejecucion. Todo ello en base a una idea de anteproyecto basico que el adjudicatario definira,
donde se posibilite la mezcla de usos.

Para ello, el adjudicatario realizarad cuantas gestiones fuesen necesarias para la consecucién de
tal fin. En el supuesto caso de que no se obtuviesen los permisos pertinentes al proyecto de
ejecucion propuesto, no se procederia a la ejecucion de las obras, con lo que SESTAO BERRI,
SAMP no satisfaria cantidad alguna derivada de este concepto.

3 ALCANCE DE LOS TRABAJOS DE REDACCION DEL PROYECTO

El programa previsto para las obras de para la rehabilitacion estructural y energética del edificio
de la escuela de aprendices es el siguiente:

Rehabilitacién estructural

Adecuacion de la accesibilidad

Implantacién de medidas basicas de incendios

Instalacion de aislamiento térmico en las fachadas del edificio (SATE o similar).
Instalacidn de aislamiento en la cubierta transitable

Instalacion de fotovoltaica en la cubierta del edificio.

O oo oo o da

Instalacién y proyeccién del sistema general de produccién de ACS y CLIMATIZACION para
el edificio, mediante la adhesién a la red municipal de DISTRICT HEATING.

Es objetivo dltimo la mejora de la actual calificacion energética de “edificio Escuela de
aprendices”, reduciendo el consumo de energia primaria no renovable y las emisiones de
didxido de carbono (CO,) a la atmosfera, y preparando el edificio para la puesta en uso posterior
desde la administracidn local.

Actualmente segun certificado de eficiencia energética registrado del edificio de fecha
08/06/2022, suscrito por el Arquitecto Técnico D. Sergio Laza Etxebarria, el mismo, estd
calificado como E, con unos los valores de 378,43 kWh/afio de consumo de energia y 73,84
KgCO,/m? afio de emisiones. Se adjunta resultado del certificado de eficiencia energética del
edificio en el Anejo correspondiente.

La calificacidn objetivo a alcanzar sera A, en coherencia con los usos que se dispongan en el
proyecto basico que el adjudicatario habra de realizar en la fase de elaboracion del proyecto de
obra, aunque las obras de habilitacién interior no vayan a ser llevadas a cabo en esta licitacién
de proyecto y obra.
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3.1 ACTUACIONES SOBRE LA ESTRUCTURA

El edificio no muestra fallas estructurales graves, pero presenta dos problemas principales.
Primero, la falta de mantenimiento, la humedad y la antigiiedad han causado oxidacién en las
armaduras y desprendimiento del hormigdén en elementos exteriores, lo cual requiere
intervencidn. Segundo, un error constructivo al no respetar las juntas de dilatacién verticales ha
generado grietas en los pilares, que deben repararse con las correspondientes soluciones
estructurales que los licitadores habran de definir.

El informe pericial describe detalladamente el estado de la estructura, siendo que el informe de
calculo de LP establece cargas admisibles generales (250/300 kg/m?) basadas en una campafia
limitada. Por ello, el proyecto debe analizar exhaustivamente el global de la estructura y precisar
las cargas admisibles actuales, asi como los refuerzos necesarios para cumplir con el CTE DB SE
en funcién del anteproyecto que se formule en la licitacidn, garantizando al menos los
estandares del uso administrativo.

El anteproyecto contempla la rehabilitacion de caracter genérico. El anteproyecto para licitar
debera definir los siguientes aspectos:

e Definicion de una campafia de ensayos y analisis exhaustivo de la capacidad de la
estructura existente.

e Propuesta de usos del edificio

e Elaboracién de un anteproyecto de refuerzo estructural acorde al uso previsto.

o Definicién de las ideas de accesibilidad

e Definicion de las ideas de incendios

e Seguridad estructural.

e Eficiencia energética

En base a dicho anteproyecto, y el resto de los criterios subjetivos y objetivos serdn valoradas
las propuestas con la finalidad de la adjudicacién, de modo y manera que tal anteproyecto sea
desarrollado por el adjudicatario y posteriormente ejecutado.

3.2 ACTUACIONES SOBRE LA FACHADA

La fachada del edificio actual Unicamente aporta valor como barrera fisica y cuenta con camara
de aire, presentando, sin embargo, un estado de degradacién significativo. Desde el punto de
vista de la eficiencia energética y la habitabilidad, es importante sefialar que el edificio presenta
una antigliedad considerable y ha carecido de mantenimiento adecuado. Como consecuencia,
el inmueble no dispone de un aislamiento minimo y los elementos de cierre exterior presentan
numerosas deficiencias. Si bien la estructura general se compone de hormigdén armado
mediante vigas y pilares, las fachadas han sido ejecutadas también de forma mixta: en parte,
mediante muretes de hormigdn de reducido espesor y, en otras zonas, mediante albaiileria
tradicional.

Los cierres se encuentran degradados resultandos indispensables garantizar las condiciones de
seguridad higiene y ornato publico establecidos en la ley 2/2006 (art 199 -Los propietarios de
terrenos, construcciones, instalaciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, conservarlos o rehabilitarlos, a
fin de mantener las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo habitabilidad,
seguridad e higiene).
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El proyecto debe definir la imagen exterior del edificio, reutilizando los cierres existentes cuando
sea posible e incorporando soluciones constructivas. El objetivo es que la Escuela de Aprendices
sea un edificio neutro en carbono, basado en tres ejes: mejorar la envolvente, reducir el
consumo y generar energia. Los cierres deben permitir alcanzar una calificacidon energética A,

detallando carpinterias, proteccion solar, y eficiencia térmica. Ademas, el edificio se conectara
a la central de distrito (DistrictHeating),

3.3 ACTUACIONES SOBRE LA CUBIERTA

El proyecto debera contemplar el uso de la terraza como un elemento funcional vinculado a las
actividades del edificio, permitiendo la instalacién de soluciones como terrazas, paneles
fotovoltaicos u otras alternativas que aporten beneficios al inmueble. La incorporacién de una
cubierta verde resulta especialmente atractiva o de un espacio para la implementacién de
elementos constructivos novedosos para su investigacidn, relacionados con los posibles usos
futuros, sera necesario prever las sobrecargas asociadas a su uso. Desde una perspectiva de
eficiencia, el proyecto se enfocara en los siguientes aspectos:

1/ Constructivamente:
+ Prevision de sobrecargas.
+ Seleccidn de acabados adecuados.
+ Disefio y dimensionamiento de red de evacuacién de pluviales y saneamiento.
+ Control de la transmitancia térmica.
+ Incorporacion de posibles iluminaciones cenitales.
+ Objetivo de alcanzar la neutralidad en carbono para el edificio.
2/ Generacion de energia:

+ Instalacién de paneles fotovoltaicos en cubierta para generacion eléctrica como fuente
energética complementaria.

+ Aprovechamiento del sistema District-Heating de biomasa —recientemente instalado a
aproximadamente 60 metros al noroeste del edificio— para cubrir demandas puntuales y picos
de consumo, favoreciendo asi la integracidn a la red energética local.

3.4 ACTUACIONES DE SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

El uso principal y los admisibles se ajustaran a lo establecido en el DB SUA. No obstante, durante
la fase transitoria de redaccion, deberan mantenerse las medidas de seguridad del edificio para
controlar posibles riesgos de desprendimientos y caidas de materiales. Actualmente, el edificio
no dispone de comunicacidn entre los diferentes niveles que garantice la accesibilidad. Por ello,
las actuaciones proyectadas deberan asegurar la accesibilidad conforme a lo dispuesto en el
Decreto 68/2000.
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3.5 ACTUACIONES SOBRE LA SALUBRIDAD

El edificio presenta redes de desagle verticales, fecales y pluviales gravemente deterioradas,
con abundantes pérdidas que comprometen la salubridad y requieren reparacion. El objetivo
del proyecto es resolver la envolvente y estructura, garantizando ademas las acometidas para
asegurar un funcionamiento basico. El sistema de saneamiento recogera las aguas pluviales y
contara con una red horizontal en el sdtano para futuros usos. El abastecimiento se solucionara
mediante una acometida exterior con seccion suficiente, justificando en el proyecto las bases
de calculo para usos futuros, y también se resolvera la acometida de incendios.

La red de incendios tendra una acometida de seccidn adecuada. Al ser un edificio de publica
concurrencia, probablemente se requerirdn depdsitos acumuladores para garantizar el
funcionamiento de la red de hidrantes.

3.6 ACTUACIONES SOBRE SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

El edificio actualmente no cuenta con garantias frente a incidentes de incendio en los siguientes
aspectos:

e Deteccién: No se dispone de sistemas de deteccidn de incendios.

e Extincidn: No existen extintores instalados en el inmueble.

e Evacuacion: El edificio carece de sefalizacion de rutas de evacuacidon y no cuenta con
puertas o salidas adecuadas para tal fin; si bien es posible adaptar la infraestructura para
cumplir estos requisitos, en el estado actual el inmueble no deberia ser ocupado debido
a los riesgos detectados.

Se observa ademas la presencia significativa de residuos provenientes de materiales de oficina,
lo que incrementa la carga de fuego ante cualquier eventualidad. Por tanto, se recomienda que
el proyecto evalle exhaustivamente las condiciones del edificio para garantizar la seguridad,
aun cuando no se prevea la puesta en marcha de ninguna actividad en el corto plazo.

3.7 ACTUACIONES INTERIORES

El objetivo del proyecto es acondicionar la envolvente del edificio, con miras a su futura puesta
en funcionamiento para actividades propuestas por la administracién del Ayuntamiento de
Sestao enfocadas y relacionadas con la construccion sostenible. Para ello, en esta fase de obra
se deben abordar las siguientes tareas interiores: demoliciones, limpieza y retirada de
elementos de albafileria que dificulten la rehabilitacidn de estructuras. Asimismo, se contempla
la demoliciéon de ldminas interiores degradadas o que presenten alglin tipo de riesgo. Es
fundamental garantizar la seguridad de los elementos verticales de comunicacidn, lo que implica
la adecuacidn de las escaleras en todo el edificio y de los huecos destinados a ascensores. En
resumen, el alcance corresponde a la ejecucidn basica del Core and Shell (nticleo y cascara) del
inmueble.

3.8 ACTUACIONES SOBRE INSTALACIONES
1 SUMINISTROS DE AGUA

Se debe realizar la preparacién de la acometida de abastecimiento y de incendios, incluyendo
los contadores del consorcio correspondientes y un caudalimetro magnético.
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2 EVACUACION DE AGUAS

Instalacion de bajantes pluviales en cubierta y disposicién de huecos para acometidas y el paso
de instalaciones, incluyendo la preparacién de aberturas para shunts, entre otros elementos
necesarios.

3 CUMPLIMIENTO CTE

El edificio dejé de operar a pleno rendimiento en la década de 1990 y, desde entonces, ha
permanecido inactivo, lo que ha resultado en un deterioro progresivo. Se requiere la instalacion
de una acometida eléctrica; por ello, el proyecto contemplarad la ejecuciéon de una nueva
acometida para el inmueble, gestionando la apertura del expediente correspondiente ante
Iberdrola. La potencia estimada se definira segun los usos previstos, evaluandose la viabilidad
de implementar una acometida de media tension con centro de transformacidn propio, en caso
de optar por el suministro en media tension. Ademas, se debera contemplar los requerimientos
para la conexion al DistrictHeating.

Se recuerda que, entre las consideraciones bdasicas a cumplir segln el CTE, se debera dotar al
edificio de sistemas de proteccidn frente a incendios y garantizar la accesibilidad universal desde
la via publica.

4. DOCUMENTACION PARA PRESENTAR EN FASE DE PROYECTO

El contratista debera presentar el proyecto al érgano de contratacion, esto es a los Servicios
técnicos de SESTAO BERRI, SAMP vy los Servicios Técnicos Municipales, para su supervision,
aprobacién y replanteo, conforme a la base ofertada en su licitacion.

El proyecto para presentar debera cumplir con los contenidos minimos exigibles recogidos por
el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacidon, en su Anexo | de contenido del proyecto.

El proyecto deberd justificar el cumplimiento de las condiciones de mejora estructural y
energética fijadas por las ayudas publicas del PIREP, con todo o parte del alcance fijado para las
obras conforme al presente PPT necesario para alcanzar el mencionado objetivo.

La documentacion para presentar comprendera los siguientes documentos.

4.1 MEMORIA DE PROYECTO

Contendra los antecedentes necesarios, con referencia al Anteproyecto existente presentado en
la oferta, agentes, situacidn, caracteristicas generales, descripcién funcional, descripcion de
instalaciones, etc. Contendra la memoria una descripcidn precisa de la solucién propuesta. La
memoria tendra un apartado constructivo y de calidades, que defina materiales, acabados,
métodos de ejecucidon y procesos constructivos. Incluird el dimensionamiento y la descripcion
de instalaciones (Suministro eléctrico, Climatizacion, e Instalacion fotovoltaica).

La memoria contendrd expresamente justificacion urbanistica de las obras pretendidas. La
memoria contendra cuantos anexos de calculo, de estructuras y/o de instalaciones, de
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justificacién del cumplimiento del CTE, y cuantos documentos justificativos del cumplimiento de
otras normativas preceptivas, sean necesarios (RITE, REBT, etc.).

4.2 PLANOS

En la seccidon de planos se incluirdn los de situacion, emplazamiento, urbanizacion, cotas,
detalles, dimensiones, acabados, especificaciones de aparatos y cuantos datos sean necesarios
para una completa definicidn de las instalaciones previstas.

Se incluiran las plantas y secciones que especifiquen claramente las diferentes fases del proceso
constructivo resefiado en la memoria. Al menos existiran estos:

0 Planos de situacion y emplazamiento, a escala 1/1000 y 1/500 como minimo, indicando
redes de infraestructuras y justificacidon urbanistica si procede.

0 Planos generales acotados del estado actual, a escala 1/100 como minimo, indicando los

elementos construidos e instalaciones existentes (plantas, alzados y secciones).

Planos generales acotados del estado reformado (plantas, alzados y secciones).

Planos de instalaciones (generales, detalles, etc.).

Planos de estructuras (generales, detalles, etc.).

Y s Y s Y o |

Planos de memoria gréfica (acabados, carpinteria interior/exterior, herreria, etc.). OPlanos
de definicién constructiva (detalles constructivos).

Todos los planos indicaran el Norte geogréfico y contendran escala gréfica.
4.3 PLIEGO DE CONDICIONES

Contendra un Pliego de Clausulas Administrativas, con disposiciones generales, facultativas, y
econdmicas, y un Pliego de Condiciones Técnicas Particulares, con prescripciones sobre los
materiales, en cuanto a la ejecucidn por unidades de obra, y sobre verificaciones en el edifico
terminado.

Definira las caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas
que se incorporen a las obras, asi como sus condiciones de suministro, recepcidn y conservacion,
almacenamiento y manipulacién, las garantias de calidad y el control de recepciéon que deba
realizarse incluyendo el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los criterios de aceptacion
y rechazo, y las acciones a adoptar y los criterios de uso, conservacion y mantenimiento. Estas
especificaciones se pueden hacer por referencia a pliegos generales que sean de aplicacion,
Documentos Reconocidos u otros que sean validas a juicio del proyectista.

Definira las caracteristicas técnicas de cada unidad de obra indicando su proceso de ejecucion,
normas de aplicacion, condiciones previas que han de cumplirse antes de su realizacion,
tolerancias admisibles, condiciones de terminacidn, conservacidn y mantenimiento, control de
ejecucion, ensayos y pruebas, garantias de calidad, criterios de aceptacién y rechazo, criterios
de medicion y valoracion de unidades, etc. Se precisaran las medidas para asegurar la
compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.

Se indicaran las verificaciones y pruebas de servicio que deban realizarse para comprobar las
prestaciones finales del edificio.
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Integrado de todas las partidas de la obra, agrupadas por capitulos, con expresién de los precios
unitarios, conteniendo todas las descripciones técnicas necesarias para su especificacion,
estado de mediciones, y los detalles precisos para su valoracidn. Incluird expresamente capitulos
destinados al control de calidad, a la gestidn de residuos, y a la seguridad y salud.

Se incluird resumen por capitulos del presupuesto de la ejecucién material, con expresién
porcentual de cada uno de ellos con respecto al total con arreglo a los cuadros de las partidas
subvencionables del PIREP. El presupuesto de contrata incluird adicionalmente los conceptos de
gastos generales y de beneficio industrial, definidos con unos porcentajes del 13% y 6%
respectivamente, del presupuesto de ejecucidn material. El Presupuesto general de las obras
incluird el impuesto sobre el valor afiadido, IVA, con un tipo del 21% respecto al presupuesto de
contrata.

4.5 ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

El proyecto contendra como Anexo la documentacion preceptiva segin Real Decreto 1627/1997,
de 24 de octubre, por el que se establecen Disposiciones Minimas de Seguridad y de Salud en
las Obras de Construccidn, con los contenidos minimos sefialados por dicha disposicién.

4.6 ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

El proyecto contendra como Anexo la documentacidn preceptiva segin Decreto 112/2012, de
26 de junio, por el que se regula la Produccidn y Gestion de los Residuos de Construccion y
Demolicién, con los contenidos minimos sefialados por dicha disposicidn. Se seguiran soluciones
destinadas a la minoracién en la produccién de residuos, y a la valorizacidén o reutilizacion de
estos, teniendo en cuenta que el 70% —en peso— de los Residuos de Construcciény Demolicion
generados en las rehabilitaciones se tengan que preparar para su reutilizacion, reciclaje u otras
formas de valorizacion de materiales.

4.7 PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

El proyecto contendra como Anexo la documentacidn preceptiva segin Decreto 209/2014, de
28 de octubre, por el que se regula el Control de Calidad en la Construccion, con los contenidos
minimos sefalados por dicha disposicién.

Todos los materiales prescritos presentardn el correspondiente certificado de garantia del
fabricante, declaracidn de prestaciones, marcaje CE, distintivo de calidad, evaluacién técnica de
idoneidad, e instrucciones de uso y mantenimiento.

4.8 EFICIENCIA ENERGETICA

El proyecto contendra como Anexo certificado de eficiencia energética, preceptivo segun el Real
Decreto 390/2021 de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

Todo el proyecto tiene por principal objetivo, la mejora de la calificacion energética actual del
edificio.
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Actualmente el certificado de eficiencia energética del edificio, lo califica calificado como E, con
unos los valores de 378,43 kWh/afio de consumo de energia y 73,84 KgCO,/m? afio de

emisiones.

La calificacion objetivo a alcanzar sera A.

49 PROGRAMA-CRONOGRAMA

El proyecto contendra como Anexo un programa de desarrollo de los trabajos indicando plazos
de ejecucién de cada tajo por separado y el orden de ejecucién. Teniendo en cuenta que el plazo
para terminar los trabajos es el 31 de marzo de 2026.

4.10 OTRA DOCUMENTACION PREVISTA EN NORMAS DE CARACTER LEGAL O
REGLAMENTARIO.

Cuanta documentacion complementaria que pueda ser requerida por Administraciones o
Empresas de Servicios afectados con la ejecucion de la obra.

4.11 RELACION DE SUBCONTRATAS/SUMINISTROS

El contratista elaborara en la fase de proyecto una relacién que incluya todas las empresas
suministradoras que se puedan ver afectadas por la urbanizacién proyectada, con indicacién de
suministro, posibles restricciones y limitaciones futuras, normativa reguladora, protocolos de
actuacioén, etc., durante la ejecucion de las obras y puesta en servicio de estas.

5 REQUISITOS TECNICOS DEL PROYECTO

Los requisitos técnicos del proyecto se definiran en el proyecto basico y de ejecucién. En esta
seccidon se expresan orientativamente algunos de los requisitos de calidad que deben tomarse
como un limite inferior de la calidad, para la futura redaccién del proyecto.

5.1 FACHADA

El material de acabado de tanto la fachada principal, como el resto de estas presentara una
resistencia al fuego al menos B-s2, dO, sera de facil limpieza, con caracteristicas antigraffiti
durante todo el ciclo de vida, con una resistencia a la intemperie clase 4-5, y con gran resistencia
y durabilidad. Cumplira con lo recogido en el PGOU de Sestao para estos elementos.

5.2 INSTALACION FOTOVOLTAICA EN CUBIERTA

Los médulos fotovoltaicos seran especificos para cubierta. Estéticamente seran cuidados pues
existen visuales sensibles. Tendran una garantia minima del fabricante de 10 afos, y de un
rendimiento minimo del 90% a los 25 afios. Los refuerzos estructurales de la cubierta necesarios
seran debidamente considerados.
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5.3  INSTALACION DE AEROTERMIA PARA PRODUCCION DE ACS

Aungque no se dispone de un uso concreto definido para el edificio final, esta fase definird y
dispondra de los elementos energéticos necesarios para las futuras instalaciones interiores del
edificio. Preferiblemente se propondran instalaciones para el ACS y climatizacién basadas en la
aerotermia.

5.4  AISLAMIENTO TERMICO EN FACHADA

Las soluciones de material aislante dispondran de una conductividad A<0,037W/mK o inferior.
El espesor minimo sera obtenido por calculo. El acabado final en todas las fachadas vistas sera
de baja absorcidn de agua. Y se definird en el anteproyecto

5.5  AISLAMIENTO TERMICO EN CUBIERTA

Propuesta de una cubierta invertida y transitable, con conductividad A<0,037W/mK o inferior. El
espesor minimo serd obtenido por calculo. Se definiran en el anteproyecto

6 SEGURIDAD Y SALUD.

El proyecto para redactar incorporara un estudio de seguridad y salud acorde con lo sefialado
en el RD 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y salud en las obras de construccidn, y demas norma de aplicacion al respecto.

7 CONTROL DE CALIDAD.

El proyecto incorporara un plan de control de calidad acorde con lo sefialado en el D 209/2014,
de 28 de octubre, por el que se regula el control de calidad en la construccidn.

Todos los materiales prescritos presentaran el correspondiente certificado de garantia del
fabricante, declaracidn de prestaciones, marcaje CE, distintivo de calidad, evaluacién técnica de
idoneidad, e instrucciones de uso y mantenimiento.

8 GESTION DE RESIDUOS Y VIGILANCIA MEDIOAMBIENTAL.

El documento incorporara un importe para la correcta ejecucion del Plan de Gestién de Residuos
a aplicar a las obras, a redactar por la empresa adjudicataria de las obras, todo ello acorde con
el D 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccidn y gestién de los residuos de
construccién y demolicion.

Se perseguiran soluciones destinadas a la minoracién en la produccién de residuos, y a la
valorizacién o reutilizacién de estos, teniendo en cuenta que el 70% —en peso— de
los Residuos de Construccién y Demolicidn generados en las rehabilitaciones se tengan que
preparar para su reutilizacion, reciclaje u otras formas de valorizacién de materiales.

9 FORMA DE PRESENTACION DEL PROYECTO

Se deben presentar todos los documentos en formato digital en sede electrdnica antes de las
fechas limite indicadas en el punto correspondiente.
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9.1 CARACTERISTICAS DEL SOPORTE DIGITAL

Se presentaran dos (2) ejemplares en soporte informatico, uno en versién PDF de Adobe
ACROBAT, o similar; y otro en versidon EDITABLE, bajo la denominacion respectiva de PROYECTO
PDF, y PROYECTO EDIT.

Cada documento PDF debera integrar los marcadores que definan su contenido y a ser posible
respetando en un mismo archivo los documentos completos correspondientes a cada apartado.

La versidn editable sera realizada con programas comunes en Microsoft WORD para el texto
escrito; en Autodesk, REVITT versidn a determinar, para la parte grafica y/o planos, también se
facilitara version AutoCAD; y Rib PRESTO versidn 2018 o similar, para los presupuestos.

No obstante, lo anterior, se reserva el derecho de solicitar al adjudicatario las copias necesarias,
incluido el formato papel, para utilizarlas en las diferentes tramitaciones.

10  PLAZO DE REDACCION DEL PROYECTO

La ejecucion de los servicios (trabajos de consultoria) regulados por este Pliego se ajustara al
siguiente calendario de plazos maximos de ejecucién:

Se realizard el proyecto basico y de ejecucion en un plazo maximo de DOCE (12) SEMANAS desde
la formalizacidn del contrato en base al concurso presentado.

No podran comenzar las obras de ejecucion hasta que el proyecto sea aprobado por los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento. Antes de dicha aprobacidon SESTAO BERRI, SAMP y el Ayuntamiento
de Sestao podrd requerir cuantas correcciones, modificaciones o aporte de nueva
documentacién al proyecto estime necesario quedando obligado el adjudicatario a adaptar el
proyecto a lo requerido.

Se procedera al abono del proyecto basico y de ejecucidn, previa presentacion del trabajo en
este Ayuntamiento, y de la correspondiente factura, y tras su aprobaciéon por parte de los
Servicios técnicos de SESTAO BERRI, SAMP Y Servicios Técnicos Municipales del Ayuntamiento
de Sestao.

11  IMPORTE DEL SERVICIO DE CONSULTORIA

El calculo del presupuesto de ejecucion material de la propuesta se realiza utilizando de manera
orientativa el anteproyecto realizado y las superficies a proyectar.

La direccidon de obra sera llevada a cabo por el jefe de los Servicios Técnicos Municipales. No
obstante, el Contratista adjudicatario del contrato debera disponer en obra, y a su cargo, de los
técnicos responsables del proyecto con el fin de asistir a la Direccién en cualquier contingencia
de obra en funcién de su conocimiento del proyecto. Dicha asistencia técnica serd presencial de,
al menos, UN (1) dia por semana en la obra y atendera cuantas consultas telefdénicas y
telematicas fuesen realizadas por parte de la Direccién Facultativa, durante la ejecucién de la
obra hasta su finalizacion y recepcién por parte del Ayuntamiento. Ademads, dicha asistencia
presentard en el Ayuntamiento el Certificado Final de Eficiencia Energética y los cuadros
justificativos del presupuesto conforme a las partidas subvencionables del PIREP.
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Para realizar esta obra se ha marcado como limite econdmico CIENTO SESENTA Y TRES MIL

TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS CON CERO CENTIMOS (163.350,00€, IVA incluido), referido a
la redaccion de proyectos y asistencia técnica en obra. Se ha calculado de la siguiente manera:
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REDACCION DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION 110.000,00 €
ASISTENCIA TECNICA A LA DIRECCION DE OBRA 25.000,00 €

TOTAL SERVICIO DE CONSULTORIA
IMPUESTOS NO INCLUIDOS (SIN IVA):

IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO (IVA), TIPO 21%: 28.350,00 €
TOTAL SERVICIO DE CONSULTORIA
IMPUESTOS INCLUIDOS (CON IVA):

135.000,00 €

163.350,00 €

12 PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

La ejecucidn de las obras reguladas por este Pliego se ajustara al siguiente calendario de plazos
maximos de ejecucion:

El plazo maximo establecido para la ejecucién de las obras sera de veintiocho (28) SEMANAS,
desde la aprobacién del proyecto y la firma del acta de replanteo e inicio de obra, siendo el 31
de marzo de 2026 fecha limite para la finalizacién de los trabajos.

El presupuesto global de la obra se indica de la siguiente manera:

PEM 2.567.226,89 €
BI (6%) + GG (13%) 487.773,11€
PEC 3.055.000,00 €

IVA 641.550,00 €

TOTAL 3.696.550,00 €

Se procedera al abono de las obras previa presentacion de las correspondientes certificaciones
y facturas, asi como, a su aprobacién, por parte de SESTAO BERRI, SAMP vy, en su caso, los
Servicios Técnicos Municipales del Ayuntamiento de Sestao, correspondiente a los precios
establecidos para la presente adjudicacion en importe global, a desarrollar en el preceptivo
proyecto.

13 PLAZO DE CONTRATO Y PRORROGAS

El plazo maximo para la ejecucion del contrato (redaccién de proyecto y ejecucion de las obras)
sera de CUARENTA (40) SEMANAS desde la firma del contrato improrrogables. Cualquier mejora
en los plazos (redaccidn de proyecto y ejecucién de las obras) no tendra incidencia segun los
criterios de valoracion establecidos por el presente pliego para su adjudicacion.

Acorde con lo sefialado en el art. 29 de la LCSP 9/2017 no se prevé prérroga alguna, salvo que
por cuestiones de fuerza mayor no imputables al contratista adjudicatario de las obras, no
pudiera finalizarse los trabajos en el plazo sefialado en el documento de base, de semanas 30
semanas.
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14  PLAZO DE GARANTIA.
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El plazo de garantia sera de UN (1) ANO como minimo (o el ofertado por el Licitador en caso de
ser superior), contabilizado de acuerdo con lo definido en el Pliego de Clausulas Administrativas,
a partir de la entrega y recepcidn de las obras e instalaciones por el Ayuntamiento de Sestao.

15  IMPORTE DE LICITACION DE LAS OBRAS (PROYECTO Y OBRA)

El importe méximo de las obras a contratar se deriva de los cdlculos de orden de magnitud
realizados en el anteproyecto permitiéndose transvasar cantidades libremente de los subtotales
de una zona a otra siempre que se traten de partidas analogas en cuanto a su naturaleza en el
correspondiente presupuesto protegible. No obstante, el precio global de la licitacion debe ser

igual o inferior al total abajo indicado.

En consecuencia, el precio total maximo de la obra es el siguiente:

Presupuesto de ejecucion material (PEM) 2.567.226,89 €
Bl (6%) + GG (13%) 487.773,11€
Presupuesto de ejecucion por contrata (PEC) 3.055.000,00€
IVA 641.550,00 €
TOTAL 3.696.550,00 €
TOTAL SERVICIO'HON'ORARIOS 135.000,00 €

impuestos no incluidos (IVA)
(IVA) 28.350,00 €

TOTAL SERVICIO DE HONORARIOS
IMPUESTOS INCLUIDOS (CON IVA): 163.350,00€

TOTAL REDACCION PROYECTO Y OBRA

3.859.900,00 €

(IVA INCL.)

16  PROPUESTA DE LICITADORES, ACREDITACION DE APTITUD PARA CONTRATAR.

16.1 CLASIFICACION

Con relacion al supuesto de clasificacion de contratista exigible acorde con lo reflejado en el art.
77 de la Ley 9/2017, dado el importe de las obras, es preceptiva la exigencia de clasificacion,

sestaoBERRI

concretamente:
GRUPO SUBGRUPO CATEGORIA
C Edificaciones 1 Demoliciones 2
C Edificaciones 2 Estructura de fabrica u hormigén 2
C Edificaciones 4 Albanileria, revocos y revestidos 3
C Edificaciones 7 Aislamientos e impermeabilizaciones 3
C Edificaciones 9 Carpinteria metdlica 2
Instalaciones eléctricas sin
I Instalaciones eléctricas 9 cualificacidn especifica 2
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16.2 MEDIOS ADSCRITOS
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Con relacidn a la adscripcion de medios acorde con lo reflejado en el art. 76 de la LCSP 9/2017,
los licitadores habran de presentar un compromiso de adscripcién de los siguientes medios
personales:

REQUISITOS DEL PERSONAL ENCARGADO DIRECTO DE LA REDACCION DEL PROYECTO:

El equipo de redaccién de proyecto contara al menos con:

1] UN ARQUITECTO RESPONSABLE (1), autor firmante del proyecto, con una experiencia
demostrada en los ultimos 10 afos de 1 actuacidn similar de una obra de rehabilitacién
de importe equivalente;

0 EQUIPO TECNICO DE APOYO formado, ademas, por:

a) ARQUITECTO 6 INGENIERO SUPERIOR (1), especialista en disefio y célculo de
instalaciones, con experiencia demostrada en los ultimos 10 afios de 1 actuacion
similar de una obra de rehabilitacidon de importe equivalente.

b) ARQUITECTO 6 INGENIERO SUPERIOR (1), especialista en disefio y célculo de
ESTRUCTURAS, con experiencia demostrada en los ultimos 10 afios de 1 actuacién
similar de una obra de rehabilitacidon de importe equivalente.

) ARQUITECTO TECNICO 6 INGENIERO TECNICO (1), para resolucién de mediciones,
replanteos, y soluciones constructivas, con experiencia demostrada en los ultimos
10 afios de 1 actuacién similar de una obra de rehabilitacién de importe
equivalente.

d) EQUIPO DE DELINEACION, con dedicacién para el contrato.

La acreditacién de la experiencia sefialada sera justificada mediante la presentacion de
Titulaciéon/Formacidn, Curriculum y Declaracion responsable de buena ejecucién de cada una
de los trabajos que pretenda justificar, referido al firmante del proyecto y al responsable de
instalaciones, con indicacion de fecha de finalizacién, tipologia, superficie construida, y
presupuesto de liquidacién, también podra ser acreditada mediante listados del colegio
profesional correspondiente sin perjuicio de que SESTAO BERRI, SAMP solicite su acreditacion,
emitidos por el promotor de los trabajos, donde conste el nombre y objeto de los mismos, fecha,
importes, nombre de la persona en todo caso con declaracion responsable expresa de buena
ejecucion y fecha y firma de su expedicion.

REQUISITOS DEL PERSONAL ENCARGADO DIRECTO DE LA EJECUCION DE LA OBRA:

0 JEFE DE OBRA, con experiencia demostrada en los ultimos 5 afios de 1 actuacidn similar.
Esta acreditacion sera justificada mediante la presentacion de Titulacion, Curriculum y
Declaracién responsable de buena ejecucion de cada una de los trabajos que pretenda
justificar, referido al Jefe de Obra, sin perjuicio de que SESTAO BERRIM, SAMP solicite su
acreditacién, emitidos por el promotor de los trabajos, donde conste el nombre y objeto
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de los mismos, fecha, importes, nombre de la persona en todo caso con declaracién
responsable expresa de buena ejecucidn y fecha y firma de su expedicidn.

0 ENCARGADO DE OBRA, con experiencia demostrada en los ultimos 5 afios de 1 actuacién
similar. Esta acreditacion serd justificada mediante la presentacion de
Titulacién/Formacion,

Curriculum y Declaracién responsable de buena ejecucion de cada uno de los trabajos
gue pretenda justificar, referido al Encargado de Obra, sin perjuicio de que SESTAO
BERRI, SAMP solicite su acreditacidn, emitidos por el promotor de los trabajos, donde
conste el nombre y objeto de estos, fecha, importes, nombre de la persona en todo caso
con declaracidn responsable expresa de buena ejecucion y fecha y firma de su
expedicién.

El personal adscrito a la direccidn facultativa de las obras sera objeto de designacion previa al
inicio de las obras por parte del promotor, no estando dicho servicio comprendido entre las
labores incluidas en el pliego para la licitacion del presente contrato. Por el contrario, si se
considerara incluidas las labores de asesoramiento técnico a la direccién facultativa.

16.3 SOLVENCIA TECNICA
Con relacidn a la solvencia técnica ésta se acreditara de la siguiente manera:
1] Certificado de habilitacion profesional expedido por el colegio oficial correspondiente.

a Certificado de la companiia Aseguradora sobre la responsabilidad civil y condiciones del
seguro contratado, para cada técnico.

a Declaracidn jurada de haber firmado al menos 1 actuacién similar mediante la redaccion
de proyectos realizado en los ultimos cinco afos. Para cada trabajo se indicara la
denominacién del trabajo, entidad contratante, contratista, presupuesto de ejecucion
material de la obra e importe de liquidacidon. Maximo de dos paginas (2 caras), en formato
DIN-A4.

1] Relacién del equipo humano que participara en el contrato, indicando su funcién en el
mismo. Maximo una pagina (1 cara) DIN-A4.

1] Relacidn de medios materiales con que cuenta el licitador. Maximo una pagina (1 cara)
DIN-A4. ODomicilio fijo a efectos de notificaciones.
Los medios personales y materiales ofertados formardn parte esencial del contrato

administrativo que se firmara y por tal motivo, habran de ser mantenidos durante todo el tiempo
gue dure la prestacion del servicio de asistencia técnica.

Cualquier variacidn que fuere necesaria introducir, deberd ser previamente aprobada por
SESTAO BERRI, SAMP y el Ayuntamiento. El incumplimiento de esta condicién de permanencia
de medios personales y materiales podra ser causa de resolucién por incumplimiento de
condiciones de cardcter esencial.
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SOLVENCIA ECONOMICA

relacion a la solvencia econémica y financiera ésta se acreditara mediante una de estas
nativas:

Declaracidn responsable acreditando el volumen anual de negocios, o bien volumen anual
de negocios en el ambito al que se refiera el contrato, referido al mejor ejercicio dentro
de los tres ultimos disponibles en funcion de las fechas de constitucion o de inicio de
actividades del empresario y de presentacion de las ofertas por importe igual o superior
a una vez y media el valor estimado del contrato.

Justificante de la existencia de un seguro de responsabilidad civil por riesgos profesionales
por importe igual o superior al fijado en el PCAG.

CRITERIOS DE VALORACION.

Se propone el siguiente baremo:

17.1CRITERIOS EVALUABLES DE FORMA NO AUTOMATICA (HASTA 45,00 PUNTOS).

Inclu
sefa

irA Memoria Técnica, claramente estructurada segun los apartados y subapartados
lados a continuacion:

ESTUDIO PREVIO. (HASTA 15,00 PUNTOS) en la que se refleje el grado de estudio de la obra
y del dmbito de actuacion, sefialando las dificultades mas relevantes y medios para su
resolucidn.

En este punto se expondran las caracteristicas mas relevantes de los trabajos que
completan el Anteproyecto municipal, caracteristicas del ambito de actuacidn, posibles
afecciones con motivo del desarrollo de los trabajos, compatibilidades de usos futuros,
estudio de acometidas del District Heating, abastecimiento de agua, infraestructuras de
electricidad y su optimizacidn con los usos a plantear, etc.

El contenido de la obra habra de ser el necesario para la valoraciéon del criterio de
adjudicacion denominado “Memoria técnica”, y que se subdivide en los siguientes
aspectos:

1) ESTUDIO DE LA OBRA, conocimiento del ambito de actuacion del proyecto (HASTA 5,00
PUNTOS): memoria técnica constructiva en la que las empresas licitadoras expliquen
y demuestren el conocimiento del ambito de actuacion y del proyecto, incluyéndose
en este apartado cuanto sea necesario acerca del desarrollo de las obras, afecciones,
etc.

2) PLANNING DE LOS TRABAJOS (HASTA 5,00 PUNTOS): que incluird una justificacion
acorde con el plazo base de licitacion a modo de referencia, medios dispuestos para la
obra, equipo humano a adscribir a la ejecucion de la obra, control y estimacion de las
posibles afecciones que pudieran darse en los plazos parciales de cada una de las fases
de obra, estudio de rendimientos, cronogramas, etc.
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3) MEDIDAS PARA REDUCIR LAS AFECCIONES durante las obras (HASTA 5,00 PUNTOS):
incluyendo la descripcién de las medidas destinadas a minimizar las afecciones a

vecinos, comercio y hosteleria, etc., afectados por la misma.

. SOLUCION TECNICA PROPUESTA (HASTA 30,00 PUNTOS) en la que se refleje la solucién

concreta propuesta por cada licitador:

1) SOLUCION TECNICA ANTEPROYECTO propuesta completa, firmada por el técnico
responsable, para desarrollo futuro en la Redaccién del Proyecto constructivo, en
donde se valorard la solucién para el aislamiento de la envolvente (fachadas y cubierta)
del edificio que minimice las acciones de mantenimiento futuro y/o aparicion de
patologias, y la solucién propuesta para las instalaciones fotovoltaicas/productoras de
ACS, que minimice el gasto corriente futuro, y maximice su rendimiento, y su eficiencia
energética en general. (Hasta 5 puntos).

2) SOLUCION ARQUITECTONICA DEL CONJUNTO. Imagen global, y adecuacién con el
entorno. Coherencia de los materiales y acabados seleccionados. Compatibilidad de
usos (Hasta 15 puntos).

3) MATERIALES PROPUESTOS Calidades, acabados y prestaciones de los materiales
propuestos. (Hasta 5 puntos).

4) PLAN DE MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES objeto de las presentes obras
(instalaciones fotovoltaicas, District Heating, distribuciones en baja tensidn) para el
periodo vinculado a la oferta de mantenimiento gratuito ofertado por el licitador al
Ayuntamiento de Sestao. (Hasta 5 puntos). En caso de no presentar oferta de
mantenimiento gratuito se puntuard con CERO PUNTOS (0,00 puntos).

Las propuestas que no alcancen el umbral minimo de los 20 puntos en la fase del juicio de valor,
de conformidad con las determinaciones de la propuesta técnica formulada por el Arquitecto
Municipal, serdn automaticamente eliminadas y no podran continuar en el proceso de seleccidn
(Articulo 146.3de la LCSP).

17.2 CRITERIOS EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA (HASTA 55 PUNTOS).

Incluira:

«  OFERTA ECONOMICA (HASTA 40,00 PUNTOS).

La puntuacién objetiva se realizara en base a la baja econdmica a presentar sobre el precio
base de licitacion por tramos.

TRAMO 1. LOS PRIMEROS DIEZ (10) PUNTOS PORCENTUALES DE DESCUENTO.
Po1=(39/10) x Do1

Donde,
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P, 1= Puntuacion que obtendra cada oferta, con DOS (2) cifras decimales, en este tramo.

1= % de Descuento ofertado respecto del precio base, con DOS (2) cifras decimales, en
este tramo hasta el 10%.

Por lo que, en este TRAMO 1, la puntuacidn minima es de CERO (0) puntos y la puntuacion
maxima alcanzable es de TREINTA'Y NUEVE (39) PUNTOS.

TRAMO 2. LOS NOVENTAY CINCO (95) PUNTOS PORCENTUALES DE DESCUENTO A PARTIR
DEL 10% DE DESCUENTO DEL TRAMO 1.

Po2=((1/90) x D,2)
Donde,
P, 2= Puntuacion que obtendra cada oferta, con DOS (2) cifras decimales, en este tramo.

2=% Descuento ofertado respecto del precio base, con DOS (2) cifras decimales, en este
tramo a partir del 10% de descuento del tramo 1.

Por lo que, en este TRAMO 2, la puntuacidn minima es de CERO (0) puntos y la puntuacion
maxima alcanzable es de UN PUNTO (1) PUNTO.

LA PUNTUACION FINAL OBTENIDA SERA LA SUMA DE LA PUNTUACION OBTENIDA EN EL
TRAMO 1 MAS LA PUNTUACION OBTENIDA EN EL TRAMO 2, CON DOS (2) CIFRAS
DECIMALES, SEGUN LA SIGUINETE FORMULA:

Pf=Pol + P,2
Donde,

Pf= Puntuacioén final obtenida por cada oferta como suma de los TRAMOS 1Y 2, con DOS
(2) cifras decimales.

Resultando la puntuacion maxima, como suma del TRAMO 1Y 2, de 40 PUNTOS.

Conforme a la siguiente grafica:
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¢ AUMENTO EN EL PLAZO DE GARANTIA (HASTA 5,00 PUNTOS).

La valoracién de las ofertas relativas al plazo de garantia ofertado se realizara a razén de
DOS CON CINCO PUNTOS (2,50) por cada afio de garantia de mas ofertado hasta un maximo
de 2 afios ademas del establecido en los pliegos, para las nuevas instalaciones fotovoltaicas,
y de produccion de ACS mediante aerotermia.

* AUMENTO EN EL PLAZO DE MANTENIMIENTO (HASTA 10,00 PUNTOS).

La valoracion de las ofertas relativas al plazo de mantenimiento ofertado se realizara a razén
de UN PUNTO (5,00) por cada afio de mantenimiento anual completo, hasta un maximo de
2 afos.

Los trabajos minimos necesarios para realizar por parte de la empresa adjudicataria en el
mantenimiento anual de las nuevas instalaciones fotovoltaicas y productoras de ACS mediante
aerotermia, ademas de los que haya incluido en la oferta, seran los siguientes:

0

Inspeccion de todas las instalaciones, la limpieza periédica de los
componentes/equipos, los preceptivos controles analiticos, y la mano de obra en las
tareas de sustitucion de componentes deteriorados y/o en mal estado.

Realizacién de un libro de registro de las operaciones realizadas anualmente, donde
se recojan las recomendaciones de uso, y las especificaciones del fabricante.

La puntuacidon conjunta maxima alcanzable por cada licitador, una vez valoradas las propuestas

técnicas y econdmicas, es de 100 puntos. A estos efectos, cada uno de los criterios indicados

tiene asignado la puntuacién que se indica, advirtiéndose que tales valores tienen caracter de

maximo para cada uno de los criterios, valores que podran ser reducidos a tenor del grado en

que concurra el criterio correspondiente.
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PRESENTACION DE LAS OFERTAS

La documentacion se presentard en soporte informatico (*.pdf y todos los formatos editables
*.doc, *.bc3, *.dwg, *.ifc), en documentos debidamente paginados, siendo exigibles las
siguientes caracteristicas:

Tipo de fuente: Avrial

Tamafio de fuente: 10

Margenes minimos: 3 cm (superior, inferior, derecho e
izquierdo)

Interlineado: Sencillo

La extension maxima de la documentacion evaluable sera la definida a continuacion.

0

MEMORIA TECNICA (EVALUABLE DE FORMA NO AUTOMATICA):

1)

2)

Estudio previo de la obra, que estara estructurado en los apartados sefialados
(cldusula 17.1 del pliego) de Estudio de la Obra, Planning de la obra, y Medidas para
reducir las afecciones. Memoria. Total maximo de 8 hojas (caras) en formato Din A4

paginadas.

Solucién técnica propuesta, que estara estructurado en los apartados sefialados
(clausula 17.1 del pliego) de solucidn técnica, solucidn arquitectdnica, materiales
propuestos, y plan de mantenimiento de las instalaciones. Total maximo de 5 hojas
(caras) en formato Din A3 paginadas.

La memoria recogera el marco normativo de obligado cumplimiento, y el licitante debera
expresamente sefialar que se justificara el cumplimiento de aquella sea de aplicacién, y
con aquellos criterios municipales establecidos por los Servicios Técnicos Municipales.

El Total de la memoria completa no excederda en ningln caso de 13 hojas (caras) en
formato Din A4/A3 paginadas. No se contabilizardn a efectos de estos cdmputos las
portadas e indices.

Todo lo que exceda de este formato no se valorara.

RESTO DE DOCUMENTACION (EVALUABLE DE FORMA AUTOMATICA):

Conforme a lo establecido en los pliegos de clausulas administrativas, la extensidn de los
documentos sera la siguiente:

1)

2)

Oferta econdémica, con indicacion numérica del importe de contrato, impuestos
excluidos, y porcentaje de baja. TOTAL maximo de 1 hojas (caras) en formato Din A4.

Compromiso de aumento del plazo de garantia, con indicacion numérica de los afios
ofertados. TOTAL maximo de 1 hojas (caras) en formato Din A4.
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3) Compromiso del plazo de mantenimiento gratuito, con indicacién numérica de los
afios ofertados. TOTAL méximo de 1 hojas (caras) en formato Din A4.

19  REPLANTEO DEL PROYECTO Y DISPONIBILIDAD DEL TERRENO.

Conforme a lo establecido por el Articulo 314 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, la empresa contratista, presentard el proyecto redactado al érgano de
contratacién para su supervisién, aprobacion y replanteo. La ejecucion de la obra no podra
iniciarse en tanto en cuanto no se disponga de dicha aprobacién y se haya realizado el replanteo
previo, en el que se indique expresamente la comprobacion geométrica y la disponibilidad de
los terrenos.

20  ACTA DE REPLANTEO.

En el plazo de 14 dias habiles como maximo, contados a partir de la fecha de la aprobacién del
proyecto del contrato, debera realizarse la comprobacién del replanteo y el acta relativa al
mismo por parte de la Direccién Facultativa contratada por esta Administracion. Serd requisito
la designacidn previa del Director de Obray del Coordinador de Seguridad y Salud, la aprobacion
previa del Plan de Seguridad y Salud, y la aprobacion previa del Plan de Gestion de Residuos.

21  PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO, MAQUINARIA Y ACCESOS.

A la hora de presentar las ofertas, la empresa contratista debera tener presente que segun la
legislacidn vigente en materia de seguridad y salud y en base al Real Decreto 1627/97, de 24 de
octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccioén, al presupuesto correspondiente a la seguridad y salud, aun siendo incorporado al
presupuesto general del proyecto como un capitulo mas del mismo, no se le aplicara ninguna
baja.

En este sentido, en el plazo de diez (10) dias naturales desde la aprobacidn del proyecto, la
empresa contratista adjudicataria presentara en SESTAO BERRI, SAMP y en el registro electrénico
del Ayuntamiento de Sestao el Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo, en base al Estudio de
Seguridad y Salud contemplado en el proyecto, que analice, estudie, desarrolle y complemente
las previsiones contenidas en el Estudio, adecuandolo a las obras de construccién a ejecutar y
siempre en funcién de su propio sistema de ejecucion.

Este Plan de Seguridad y Salud debera ser informado en el plazo de cinco (5) dias naturales sobre
su aprobacién o correcciones a realizar para su aprobacion. En todo caso, el plazo maximo para
la aprobacién del Plan de Seguridad y Salud en el trabajo serd de 20 dias desde la aprobacion
del proyecto.

Si por incumplir la empresa contratista los plazos indicados en los parrafos anteriores, no fuera
posible empezar las obras al recibir autorizacién para el inicio de estas, no podra reclamar
ampliacion alguna de plazo por este motivo.

La empresa contratista queda obligada a aportar a las obras el equipo de maquinaria y medios
auxiliares que sea preciso para la buena ejecucién de aquellas en los plazos convenidos en el
contrato.
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El adjudicatario queda obligado a aportar a las obras el equipo de maquinaria y medios auxiliares
gue sea preciso para la buena ejecucién de aquellas en los plazos convenidos en el contrato. La
magquinaria y los medios auxiliares aportados deberan cumplir la normativa vigente y se deberd

presentar la correspondiente documentacién. Asimismo, todos los vehiculos asignados a la obra
deberdn tener toda la documentacidn administrativa en vigor (matriculas, seguros, etc.).

Asimismo, debera adoptar todas las medidas necesarias tendentes a observar la seguridad de
los operarios, viandantes y propiedades colindantes.

Todos los trabajos, medios auxiliares y materiales, asi como las unidades o elementos de
seguridad y salud en el trabajo, que sean necesarios para la correcta ejecucién y acabado de
cualquier unidad de obra, se consideraran incluidos en el precio de esta, aunque no figuren
todos ellos especificados en la descomposicidn o descripcidn de los precios. Por lo tanto, el costo
de estos no debera tenerse en cuenta a la hora de elaborar el presupuesto del Plan de Seguridad
y Salud.

Por otra parte, no se admitira ninguna partida extra correspondiente a la habilitacién de accesos,
transporte y carga-descarga del material de obra, que no esté incluido en el presupuesto general
de la obra, puesto que se considera que se encuentran englobados en los precios unitarios de
las unidades de obra.

Asimismo, la empresa contratista debera instalar por su cuenta las sefiales precisas para indicar
el acceso a la obra, la regulacion del trafico o transito peatonal en las zonas de trabajo y los
puntos de posible peligro, tanto en la propia zona de intervencién como en sus lindes e
inmediaciones, asi como a adoptar todas las medidas de seguridad para las personas y bienes,
que exija la naturaleza de la obra.

22  PLAN DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION.

La empresa contratista des obras deberd aportar antes del inicio de los trabajos documento Plan
de Gestién de Residuos conforme a lo establecido por el D 112/2012, de 26 de junio, por el que
se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

En este sentido, en el plazo de diez (10) dias naturales desde la aprobacion del proyecto, la
empresa contratista adjudicataria presentara en el registro electrénico del Ayuntamiento de
Sestao el Plan de Gestidn de Residuos, en base al Estudio de Gestién de Residuos contemplado
en el proyecto.

El Plan debera ser informado en el plazo de cinco (5) dias naturales sobre su aprobacién o
correcciones a realizar para su aprobacién. En todo caso, el plazo maximo para la aprobacién del
Plan de Gestién de Residuos serd de veinte (20) dias desde la aprobacidn del proyecto.

El plan detallara los distintos aspectos del estudio de gestion de residuos y definira la persona
responsable de su correcta ejecucion. Una vez aprobado por la direccidn facultativa y aceptado
por la propiedad, el plan pasara a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

La empresa contratista, cuando no proceda a utilizar los residuos in situ o a gestionarlos
mediante valorizacién en la misma obra, estarad obligada a gestor de residuos autorizado para
que se destinen preferentemente, y por este orden, a operaciones de reutilizacidn, reciclado o
a otras formas de valorizacidn o a participar en un acuerdo voluntario sectorial.
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La entrega de los residuos de construccién y demolicidon habrd de constar en un documento
fehaciente en el que figure, al menos, la identificacion de la persona poseedora y de la persona
productora, la obra de procedencia y, en su caso, el nimero de licencia de la obra, la cantidad
de residuos expresada en toneladas o en metros cubicos, o en ambas unidades cuando sea
posible, el tipo de residuos entregados codificados con arreglo a la lista europea de residuos

publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, o norma que la sustituya, y la
identificacidon de la persona gestora de las operaciones de destino.

La empresa contratista, como poseedora de los residuos estara obligada, mientras se
encuentren en su poder, a mantenerlos en condiciones adecuadas de higiene y seguridad, asi
como a evitar la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior
valorizacién o eliminacién. A tal fin dispondra de un parque de acopios con contenedores o
envases debidamente acondicionados que deberan permanecer cerrados o cubiertos al menos
fuera del horario de trabajo.

Los residuos que tengan la consideracion de peligrosos deberan ser segregados del resto de
residuos para proceder a su correcto tratamiento por gestor autorizado de residuos peligrosos.
La separacidn en fracciones se llevara a cabo preferentemente por la persona poseedora de los
residuos de construccidn y demolicidn dentro de la obra en que se produzcan, como minimo en
fracciones de residuos pétreos, peligrosos, y no peligrosos.

La empresa deberd transportar y depositar los residuos de las obras, correctamente
seleccionados, en el gestor de residuos autorizado/punto limpio mas cercano al del domicilio de
generacion de los residuos o en la forma en que determinen las ordenanzas municipales,
debiendo presentar ante el Ayuntamiento documentacién acreditativa de la correcta gestion de
los residuos de construccion y demolicion.

23 CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

Los trabajos para realizar se entienden convenidos a riesgo y ventura del contratista. En
consecuencia, el adjudicatario/a renuncia expresa y absolutamente y sin reserva alguna, a
cualquier pretensién sobre la revisién de precios. Los trabajos tendran la consideracién de a
precio cerrado o llave en mano. Los precios unitarios que regiran la ejecucién del contrato serdn
los mismos del Presupuesto de licitacidn del adjudicatario, afectados en igual porcentaje de baja
que el contenido de la proposicién econdmica que, en su caso, resulte adjudicataria.

23.1 MODIFICACIONES DEL CONTRATO DE OBRAS.

En caso de necesidad de modificaciones se seguiran los procedimientos indicados en la Ley
9/2017 en su art. 242, debiendo la Administracion fijar los precios a propuesta del director de
obra con audiencia del contratista. La empresa contratista estard obligada a efectuar los
cambios.

Respecto de las modificaciones previstas, seran aquellas que respondan a la modificacién del
ambito, la sustitucion de materiales y/o la ejecucion de las obras complementarias.

Respecto a las no previstas, se procedera conforme a la Ley 9/2017.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente antes de comenzar la ejecucion
de los trabajos afectados. Si subsiste la diferencia se acudira, en primer lugar, al concepto mas
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analogo dentro del cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al banco de precios de

uso mas frecuente en la localidad. De existir partida apropiada en la base de precios de
referencia, la baja general de la obra se aplicara a las partidas de la base de precios.

23.2 MEDICIONES Y REVISIONES DE PRECIO.

Para la correcta ejecucion de las obras se admitiran, y no se consideraran modificacion, aquellos
excesos de mediciones que se produzcan por variacion del nimero de unidades realmente
ejecutadas sobre las previstas en las mediciones del proyecto, siempre que no representen un
gasto superior al 10% del precio del contrato, sin que para ello sean necesarias las
correspondientes aprobaciones de la modificacion del presupuesto.

23.3 PRECIOS NUEVOS CONTRADICTORIOS.

Se produciran precios contradictorios sélo cuando la Propiedad por medio del Director de Obra
decida introducir unidades o cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea
necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.

23.4 PERSONAL TECNICO ASIGNADO A LA OBRA

El personal técnico asignado a la obra objeto del pliego, debera contar con un Jefe de Obra que
asumira la interlocucién y representacion técnica de la empresa constructora de la obra y que
por su titulacién y experiencia tendrd la capacitacion adecuada de acuerdo con las
caracteristicas y la complejidad de la obra.

El Jefe de Obra sera representante del contratista frente al responsable de contrato designado
por el Ayuntamiento, y la Direccién de Obra, en consecuencia, cauce de comunicacion formal
entre las partes. Su presencia debera ser continuada, debiendo estar en todo momento a
disposicion de la Direccidn de Obra y de la gerencia designada por el Ayuntamiento.

Ademas del Jefe de Obra, completaran el equipo de trabajo la persona encargada, topdgrafo/a
y una persona técnico de medio ambiente.

23.5 LAS EMPRESAS SUBCONTRATISTAS Y SUMINISTRADORAS.

De conformidad con lo establecido en el articulo 215 de la Ley de contratos del sector publico
9/2017, y sometido al cumplimiento de los requisitos exigidos, la persona adjudicataria podra
concertar con terceros la realizacién parcial del contrato. Unicamente se podran subcontratar
los trabajos relacionados con las obras geotécnicas, con la instalacién eléctrica y de alumbrado
y con el pavimento asfaltico (conexidn del DistrictHEating desde la central al edificio 60m)

La persona adjudicataria debera presentar la relacion de los subcontratos a celebrar, con
indicacion de las partes del contrato a realizar por cada subcontratista.

Asimismo, se tendra en cuenta a la hora de ejecutar la obra, que la persona adjudicataria deberd
proponer, cuando la Direccion Facultativa estime pertinente, una terna de materiales o
subcontratistas de los que uno de ellos podra ser propuesto por la Direccion Facultativa.
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La alteracion de dichas empresas subcontratistas debera contar con la autorizacidn expresa del
Ayuntamiento.

23.6 PREVIO AL INICIO DE LA OBRA.
AUTORIZACIONES PRECISAS PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO.

La empresa adjudicataria debera realizar las gestiones precisas, tanto ante empresas
suministradoras, como Administraciones competentes, para la obtencién de las autorizaciones
gue sean precisas para la ejecucidn del Proyecto, sin perjuicio de que las solicitudes formales
sean cumplimentadas por el Ayuntamiento.

SEGURIDAD Y SALUD

La empresa contratista adjudicataria presentard en el registro electrénico del Ayuntamiento de
Sestao el Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo, que analice, estudie, desarrolle y complemente
las previsiones contenidas en el Estudio de Seguridad y Salud del proyecto, adecuandolo a las
obras de construccién a ejecutar y siempre en funcidn de su propio sistema de ejecucion.

Dicho Plan se integrara en el contrato de obra, después de haber recibido el visto bueno de la
Coordinacion de Seguridad y Salud designada por la propiedad, y ser aprobado por esta, asi
como nombrar a la persona de la empresa adjudicataria responsable en dicha materia.

CIERRES Y SENALIZACION DE OBRA.

Debera colocarse un vallado protector durante el transcurso de la obra que protegera a los
viandantes, vehiculos exteriores a la obra. Dada la ubicacién concreta, debera cuidarse la
vialidad general.

Antes del inicio de las obras, la empresa contratista debera colocar un cartel-aviso en bilinglie
en la entrada de los inmuebles del ambito, sefialando el plazo de comienzo de las obras y la
posible repercusidn que pudieran tener las obras sobre los mismos.

La empresa adjudicataria tiene la obligacién de mantener la circulaciéon rodada y peatonal en
condiciones suficientes de seguridad, lo que exigira la adopcién de medidas reglamentarias de
sefializacidn vertical y/o horizontal, carteles informativos y rétulos indicadores que garanticen
en todo momento la seguridad de los peatones, de los ciclistas, de los automovilistas y del
propio personal de la obra. Asimismo, se cuidara la limpieza de las calzadas y aceras por motivos
de seguridad vial.

Las sefiales de trafico a colocar serdn las reglamentarias, ajustando su disposicién a las
caracteristicas urbanas, asi como a la localizacién de |la zona de obras en relacion con el tramo
viario afectado.

La sefializacién provisional derivada del desarrollo de la obra correrd a cargo de la empresa
adjudicataria.

En el caso de que las obras afecten a la reposicién o modificacion de redes de infraestructuras,
arquetas, tapas de arquetas, sumideros, elementos de mobiliario urbano, luminarias, jardineria,
pavimentacién, u otros elementos componentes de la urbanizacidn, con atencién a las puestas
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en obra de estos, se debera obtener la conformidad de las Servicios Técnicos Municipales para
su modificacion.

El contratista estara obligado a presentar a la propiedad un plan que refleje como llevara a cabo
las obligaciones. Asimismo, el texto de las sefales que debe instalar el contratista para indicar y
establecer las medidas de proteccidn de la obra, tanto en euskara como en castellano.

GESTION DE RESIDUOS Y ACOPIOS DE MATERIALES

La empresa contratista debera presentar un plan a la Propiedad donde explicara como cumplira
con sus obligaciones con respecto a los residuos de la demolicién y construccion generados en
la obra. Dicho plan se integrara en el contrato de obra, después de haber recibido el visto bueno
de la Direccidn Facultativa y la propiedad, asi como nombrar la persona responsable de dicha
gestion.

El depdsito de residuos y el acopio de materiales se deberan realizar en los lugares establecidos
por el Ayuntamiento. Cada viernes, visperas de fiesta o cuando expresamente asi lo solicite el
Ayuntamiento, habra que dejar limpia la zona de depdsito de residuos.

Se adecuara una zona de carga y descarga. Se prohibe expresamente depositar los escombros
en vertederos no autorizados.

GESTION DE SERVICIOS PARA LA OBRA

No serd necesaria la tramitacion de acometidas y los consumos, dentro de lo razonable, correran
a cargo del Ayuntamiento. Las obras utilizaran los suministros de agua y electricidad existentes
en el edificio a reformar.

Se debera tener en cuenta la actual Ordenanza Reguladora del Servicio Integral del Agua del
Consorcio de Aguas.

Saneamiento de aguas pluviales.

Debera ponerse en contacto con el Servicios municipal de Aguas o delegacidn correspondiente
a nombre de la empresa constructora adjudicataria para que indiquen cual es la opcidn para los
vertidos del saneamiento de aguas pluviales y pagar las tasas correspondientes en su caso.

Resto de infraestructuras.

Debera ponerse en contacto con la empresa correspondiente (Iberdrola, Telefonica, Euskaltel,
Naturgas, etc...) a nombre de la empresa constructora adjudicataria para que indiquen cual es
la opcidn para cada una de las infraestructuras y pagar las tasas correspondientes en su caso.

Se debera tener en cuenta los actuales Reglamentos de Servicio de cada una de las empresas
suministradoras.

En caso de que produzca algun problema procedente de la obra por el que se genere sancion de
cualquiera de estas empresas, sera la empresa constructora adjudicataria la que se haga cargo
de esta, incluso de los informes pertinentes para evitar la misma.

23.7 INICIO DE OBRA
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El inicio de obra se realizara en el plazo maximo de 2 semanas desde la aprobacién del proyecto
basico y de ejecucién, una vez se den las condiciones previas necesarias sefaladas en el punto

anterior, emitiéndose a tal fin Acta de Replanteo e Inicio de Obra, por parte de la Direccion
Facultativa de las Obras designada por esta Administracion.

La Direccion Facultativa estard formada por Director de Obra y Coordinador de Seguridad y
Salud, conforme a lo establecido por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la
Edificacion (LOE). La funcidn de la Direccién de Obra, serd asumida por Arquitecto de los
Servicios Técnicos Municipales. LA funcién de Director de ejecucién material de la obra también
serd asumida por Arquitecto de los Servicios Técnicos Municipales. La figura del CSS, no es objeto
de contratacion del presente pliego.

23.8 DESARROLLO DE LA OBRA.
La obra se ejecutard en las fases que segun el programa se establezcan en el proyecto.

En los tramos en los que exista paso peatonal o rodado y se realicen actuaciones previas como
catas etc., se deberan tapar con elementos adecuados, sin que presenten deformidades y
sefializarlos adecuadamente. Se adoptaran los mismos criterios en las zonas que se abran al
publico, en las que las arquetas queden sin la cobertura definitiva, por razones justificadas.

El Ayuntamiento podrd exigir por motivos de eventos, dias sefialados etc., extremar la limpieza
y seguridad.

La interrupcion maxima de las obras no podra ser superior a cuatro (4) dias naturales.

Las maniobras de carga y descarga no deberan entorpecer el desarrollo del trafico viario
debiendo avisarse con 48 horas de antelacion a la policia municipal en el supuesto de que se
prevea la necesidad de cerrar momentaneamente la circulacién de las calles. En cualquier caso,
la concesion de un vado temporal podra otorgarse tras efectuar la consiguiente solicitud al
Ayuntamiento.

En caso de que los escombros sean vertidos al contenedor mediante canaletas o conductos, esta
instalacion no afectard al paso de los peatones por su zona de circulacién.

Los contenedores no se colocaran apoyados directamente sobre el pavimento final, debiéndose
colocar con tacos u otro material intermedio que no produzca desperfectos en el pavimento
final.

En el caso de que las obras afecten a la reposicidon o modificacion de redes de infraestructuras,
arquetas, tapas de arquetas, sumideros, elementos de mobiliario urbano, luminarias, jardineria,
pavimentacidn, u otros elementos componentes de la urbanizacidn, con antelacién a la puesta
en obra de estos se debera obtener la conformidad de los Servicios Técnicos Municipales.

PROGRAMA DE TRABAJO

El Programa de Trabajos debera actualizarse por la empresa contratista adjudicataria cada vez
que se modifiquen las condiciones contractuales, procediendo a la fijacién o actualizacion y
puesta al dia de este conforme a las instrucciones que reciba de la Administracion.
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La direccidn de obra podra, asi mismo, cuando lo crea necesario, solicitar aclaraciones sobre las
distintas partes de la obra, plan detallado de ejecucién o realizacidn de planos y calculos

suplementarios, antes de la ejecucidon de estas y para su aprobacién, sin cuyo requisito no
podran llevarse a cabo.

La direccién de la obra podra acordar no dar curso a las certificaciones hasta que el contratista
haya presentado en debida forma el programa de trabajo, sin derecho a intereses de demora,
en su caso, por el retraso en el pago de estas certificaciones.

LIMPIEZA'Y SEGURIDAD DE OBRA

Se deberad mantener toda la zona de obra y aledafios con orden y limpieza diaria. Dentro de la
obra se deben designar lugares de circulacion, de acopios y de residuos, manteniendo en todo
momento el orden necesario para asegurar la eficiencia y la seguridad en obra. La empresa
contratista sera responsable de cuidar de las herramientas de su propiedad, materiales y acopios
dentro del recinto de obra, poniendo las medidas necesarias para evitar robos, acceso de
personas ajenas a la obra y demas incidentes relacionados con la seguridad. Se pondra especial
atencidn a los fines de semana y previo a periodos festivos o de inactividad.

ENSAYOS Y ANALISIS DE LOS MATERIALES Y UNIDADES DE OBRA

La Direccidén de obra puede ordenar que se verifiquen los ensayos y andlisis de materiales y
unidades de obra que en cada caso resulten pertinentes y los gastos que se originen seran de
cuenta del contratista hasta un importe maximo del 2 por 100 del presupuesto de licitacién de
la obra.

La misma Direccién fijara el nimero, forma y dimensiones y demas caracteristicas que deben
reunir las muestras y probetas para ensayo y andlisis, caso de que no exista disposicién general
al efecto, ni establezca tales datos el pliego de prescripciones técnicas particulares.

23.9 FINALIZADAS LAS OBRAS.

El contratista llevard a cabo la total realizacién de la obra, debiendo entregar la misma a
satisfaccion del Ayuntamiento, comprendiendo este contrato la ejecucion de todas las obras que
sean necesarias para la realizacion del objeto del contrato, segun proyecto aportado.
Corresponde a la Direccidn Facultativa juzgar cuando hayan sido correctamente ejecutadas las
unidades y estén en buen funcionamiento y completamente legalizadas todas las instalaciones
que comprenden las obras.

La empresa constructora adjudicataria debera retirar todos los materiales sobrantes, asi como
los elementos auxiliares de la construccién, esto es, vallas de cierre, andamios y demas
elementos al finalizar la obra. Deberd reponer, limpiar o reparar el pavimento, arbolado,
conducciones y cuantos elementos urbanisticos hubiesen resultado afectados por la obra.

Una vez finalizadas las obras y antes de la firma del acta de recepcidn de las obras la empresa
contratista adjudicataria debera entregar al Ayuntamiento la siguiente documentacion final de
obra segun instrucciones de la Direccion Facultativa comprendiendo:

- Libro de control de calidad con el resultado de las pruebas realizadas de acuerdo con el
protocolo de Proyecto y/o Reglamento vigente.

Pagina 30 de 32



GOBIERNO MINISTERIO Recuperacion,

Plan de
I Sestaoko Udala
DA | T oararDAD Transformacié - - Ayuntamiento de Sestao
YAGENDA URBANA WAy anstormacio. . piepi i s Y [l | sestaoBeRRI

Financiado por
n la Unién Europea
NextGenerationEU
- Documentacidon de seguimiento de la gestion de los residuos de construccién y
demolicion y la verificacidn del Informe Final de Gestion de Residuos.

- Relacidn de suministradores y teléfonos.
- Relacién de subcontratistas intervinientes en obra.

De la documentacién anterior se entregara una primera copia sin aprobar a la Direccion
Facultativa.

Una vez aprobada esta documentacion por la Direccion Facultativa y junto con la documentacion
de fin de obra, certificacién fin de obra, documentos de gestion de residuos, planos As-built y
demas documentacidn exigible, se entregaran toda la documentaciéon en formato digital al
Ayuntamiento.

23.10 ACTA DE RECEPCION

La empresa adjudicataria comunicara formalmente la fecha de finalizacién prevista de las obras
al menos 15 dias antes de la misma. Dentro del mes siguiente a la entrega o realizacion del
objeto del contrato se procedera a la recepcion de la obra e instalaciones, la cual se consignara
en un Acta por cuadruplicado ejemplar que estard firmada por la contratista, el promotor, la
persona experta en geotecnia y la Direccién de Obra.

En dicha acta se hara constar lo siguiente:

- Partes que intervienen

- Fecha

- Declaracién de la recepcién de la obra

- Garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus responsabilidades

Al acta de recepcién se adjuntard una relacidn de los defectos observados, en caso de que se
produjesen, estableciéndose las instrucciones precisas y un plazo para su subsanacion.
Transcurrido el plazo sin que la contratista hubiera subsanado los defectos, podra concedérsele
un nuevo plazo improrrogable o declarar resuelto el contrato. Dentro del plazo de tres meses
contados a partir de la recepcidn, se aprobard la certificacidon final de las obras, que sera
abonada a la contratista a cuenta de la liquidacion del contrato.

Producida la recepcién de las obras, el contratista debera ejecutar las reparaciones necesarias
para la subsanacion de las deficiencias que pudiesen existir y que fuesen detectadas por los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento y por la Direccidn facultativa.

24  INTERRUPCION DEL CONTRATO

El Ayuntamiento podra justificadamente, cuando conviniere al interés municipal, interrumpir el
contrato. En este caso, el adjudicatario tendra derecho a percibir honorarios correspondientes
a la fase en que se encuentre el desarrollo de los trabajos, de acuerdo con los porcentajes de
avance de estos, considerando la fase en curso en el momento de la interrupcién, como trabajo
terminado, asi como el lucro cesante de la parte de trabajos no ejecutados.
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